HouRpO
Municipio de Mourao
www.cm-mourao.pt

Departamento de Gestao Municipal — Contabilidade, Aprovisionamento e Patriménio

EDITAL

Dr. Jodo Filipe Cardoso Fernandes Fortes, Presidente da Camara Municipal de Mourao:

TORNA PUBLICO que de harmonia com a deliberagdo tomada por esta Camara Municipal, na sua

reunidao de 2 de abril de 2026, sera posto a venda, em hasta publica, o seguinte bem imével:

Descrigao Local Artigo Base de Lanco Localizagdo
Matricial Licitagao Minimo Coordenadas GPS
Antigo Rua da 1937 €125.000,00 €1.000,00 38.382099°; -7.341110°
Lagar de Fabrican.27,
Azeite Mourdo

1. Data Limite e modo para envio das Propostas

Os interessados deverdo apresentar proposta cumprindo o disposto no respetivo Programa de

Procedimento e Caderno de Encargos.

O prazo de entrega das propostas é de 10 (dez) dias seguidos, contados da data de publicagdo do
presente Edital de abertura do procedimento, nas instalagdes do edificio sede do Municipio de

Mourdo, até as 17 horas.

As propostas deverdo ser apresentadas em invélucro opaco e fechado, identificando no exterior o
proponente (nome/firma), e conter a mengdo "Proposta para Hasta Publica de Alienacdo de Prédio

Urbano — Antigo Lagar de Azeite".

Deverdo ser entregues também, juntamente com as propostas e dentro do mesmo prazo, todos os
documentos, identificados nas pegas do procedimento, em invélucro opaco e fechado, cujo rosto se

deve escrever a palavra “DOCUMENTOS”.
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Os documentos devem estar numerados e apresentados com folha de rosto com a respetiva

identificacao, incluindo a identificacdao do concorrente e o nUmero de paginas.

Os invdlucros referidos, deverao ser guardados num outro invélucro opaco e fechado, em cujo rosto
se deve escrever "SOBRESCRITO EXTERIOR”, bem como a indicacdao do procedimento e da entidade

promotora.

2. Dia, Hora e Local da Realizagao da Hasta Publica

O ato publico realizar-se-a pelas 11h, no dia util seguinte a data limite para a entrega das propostas,

no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho do Municipio de Mourao.

3. Comissdo da Hasta Publica
O procedimento é dirigido por uma Comissdao, composta pelos seguintes elementos:
Presidente da Comissao: Dra. Vera Bailote, Diretora do Departamento de Gestao Municipal;
1.2 Vogal Efetivo: Dr. Rafael Antunes, Técnico Superior, Secretariado Técnico Juridico;

2.2 Vogal Efetivo: Angelica Jorddo, Assistente Técnica, da subunidade de Contabilidade,

Aprovisionamento e Patrimdnio;

1.2 Vogal Suplente: Sandra Santos, Técnica Superior, na subunidade de Contabilidade,

Aprovisionamento e Patrimdnio;

2.2 Vogal Suplente: Nuno Felix, Chefe da Unidade da Unidade de Finangas e Contratagao Publica.

4. Consulta do Procedimento (locais e horarios)

Os elementos sobre o presente procedimento encontram-se disponiveis para consulta no site do
Municipio de Mourdo (www.cm-mourao.pt) e no Balcdo Unico do Municipio de Mour3o, nos dias Uteis,
das 9h00 as 16h00, durante o prazo que decorrer entre o dia da publicagao do Aviso de inicio da Hasta

Publica e a data limite para entrega das propostas.
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5. Esclarecimentos Sobre os Elementos do Procedimento.

Os pedidos de esclarecimento necessarios a boa compreensao e interpretacao das pecas do
procedimento deverao ser solicitados, por escrito, a Comissao, e remetidos para o correio eletrénico:

balcao.unico@cm-mourao.pt no primeiro terco do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares

publicos deste Municipio e publicado na pagina da Internet em www.cm-mourao.pt.

Pacos do Municipio de Mourdo, 09 de Abril de 2026.

O Presidente da Camara Municipal,

Assinado por: JOAO FILIPE CARDOSO FERNANDES
FORTES
Num. de Identificagdo: 13953982
Data: 2026.04.10 10:10:19+01'00'
Certificado por:SCAP Autarquico - Administracao
Eleitoral.
Atributos certificados: Presidente da Camara
c al de Mouréo. .
CARTAO DE CIDADAO
@0 0@

Praca da Republica, 20 — 7240-233 Mourao
telef (+351) 266 560 010
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Artigo 1.2
Entidade Promotora
O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Mourdo, pessoa coletiva n.2
501206639, com sede na Praca da Republica N.2 20, 7240-233 Mourdo, correio eletrénico:
balcao.unico@cm-mourao.pt na modalidade de hasta publica, aberta na sequéncia de
deliberacdo da Camara Municipal de Mourdo de 02/04/2026 que nos termos da alineai)don.2 1
do artigo 25.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, aprovou as condicdes gerais e determinou
o tipo de procedimento.

Artigo 2.2
Objeto
1. O presente procedimento tem por objeto a alienacdo do imével do dominio privado do
Municipio de Mour3o, sito na Rua da Fébrica n. 2 7, Mourao, inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo 1937, da freguesia e concelho de Mourao, de acordo com o descrito no presente
Programa, no Caderno de Encargos e respetivos anexos.

2. Oimdvel corresponde ao antigo lagar de azeite, composto por 6 divisdes no rés-do-chao, patio
de tulhas e 1.2 andar com 1 divis3o, com area total do terreno de 1.438 m? e drea bruta de
construgdo de 575,28 m2.

3. Oimdvel é do dominio privado municipal, serd alienado livre de dnus ou encargos e no estado
fisico e juridico em que se encontra.

4. O contrato de alienagdo a celebrar consubstanciard um contrato oneroso, sujeito a forma
publica (escritura publica), devendo integrar como documento complementar as clausulas do
Caderno de Encargos.

Artigo 3.2
Designagdo do Procedimento e Consulta do Processo
1. O procedimento tem a designacdo de “Hasta Publica para Alienacdo de Prédio Urbano, “Antigo
Lagar de Azeite”.

2. Os interessados poderdo consultar o Edital, o Programa do Procedimento, o Caderno de
Encargos e anexos no Balcdo Unico do Municipio de Mourdo, durante o horério de expediente,
das 9h00m as 17h00m desde a data do respetivo anuncio até a véspera do prazo limite para
apresentacdo das propostas.

3. O Edital serd publicitado através de afixacdao nos Pagos do Concelho e nos locais de estilo, bem
como no sitio da internet do Municipio.
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4. Durante o prazo para apresentacao das propostas, todos os interessados poderao visitar o
imével, mediante marcagdo prévia junto do Balcdo Unico do Municipio de Mour3o, ou através do

correio eletrénico para: balcao.unico@cm-mourao.pt

Artigo 4.2
Condigoes de Admissao
Podem candidatar-se ao presente procedimento as pessoas singulares ou coletivas, ainda que em
agrupamento, que ndo se encontrem em situacdo de insolvéncia, liquidacdo, dissolucao ou
cessacao de atividade, e que tenham a situacao regularizada perante a Autoridade Tributdria e
Aduaneira, Seguranga Social e Municipio de Mourao, tal como declarado nos termos do ANEXO I.

Artigo 5.2
Condugdo do Procedimento
1. O presente procedimento é conduzido por uma Comissdo composta por trés elementos
efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes, podendo o primeiro vogal efetivo substituir o
presidente nas suas faltas ou impedimentos.

2. Os membros da Comissdo do Procedimento serdo designados pelo Municipio de Mourao.

3. Compete a Comissdo praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas com o
procedimento, designadamente a prestacao de esclarecimentos necessarios a boa interpretacao
do Programa e do Caderno de Encargos, a avaliagdo das propostas e elaboracdo de
atas/relatérios, bem como a realizagdo da audiéncia prévia dos interessados, se a ela houver
lugar, em observancia dos artigos 121.2 a 125.2 do Cddigo do Procedimento Administrativo.

4. A Comissdo pode ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente qualificadas, ndo
tendo essas pessoas direito de voto.

5. As deliberac¢des sdo aprovadas por maioria e devem ser fundamentadas, ndo sendo admitida a
abstencao.

6. Nas deliberagdes em que haja voto de vencido, essa circunstancia deve ser mencionada em ata
com as razbes da discordancia.

Artigo 6.2
Pedidos de Esclarecimentos sobre as Pegas Patenteadas
1. Os pedidos de esclarecimento necessarios a boa compreensao e interpreta¢do das pegas do
procedimento deverdo ser solicitados, por escrito, a Comissdo, e remetidos para o correio
eletrénico: balcao.unico@cm-mourao.pt no primeiro terco do prazo fixado para a apresentacao
das propostas.
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2. Os esclarecimentos poderdo ser recusados se forem entendidos inadequados a formacdo da
proposta.

3. Todos os esclarecimentos que meregam resposta serao facultados aos requerentes durante o
segundo terco do prazo para entrega das propostas.

4. Simultaneamente com a comunicac¢do dos esclarecimentos ao interessado que os solicitou,
juntar-se-a copia dos mesmos as pecas patenteadas, informando os demais interessados da sua
existéncia e dessa juncgao.

Artigo 7.2
Modo de Apresentagao das Propostas
1. A proposta, contendo os documentos exigidos, devera ser apresentada em conformidade com
o modelo em anexo e sera redigida em lingua portuguesa, sem rasuras, e assinada pelo
concorrente ou seu representante.

2. O valor proposto deve ser expresso em euros.

3. A proposta deve identificar o procedimento, indicar um valor igual ou superior ao valor base
de adjudicacgdo previsto no artigo 12.9, e conter a identificagdo do proponente, sendo datada e
assinada.

4, Todos os concorrentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os pregos
resultantes das suas licitagGes, pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do ato publico.

Artigo 8.2
Proposta Condicionada ou com Variantes
N3o é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam alteragdes ou
variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

Artigo 9.2
Documentos da Proposta
1. A proposta devera ser instruida com os seguintes documentos:

a) Declaragdo, sob compromisso de honra, elaborada nos termos do ANEXO |[;

b) Apresentacdo de proposta donde conste o preco que o concorrente se dispde a pagar, igual ou
superior a base de adjudicacao, elaborada nos termos do ANEXO lll;
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c) Documento de identificacdo do concorrente (Cartdo de Cidaddo/BI) ou, no caso de pessoas
coletivas, documentos de identificagdo dos titulares dos oérgdos de gestdo que

subscrevam/representem;

d) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou cdpia de certiddo de registo
comercial vélida e atualizada (pessoas coletivas);

e) Comprovativo de RCBE, quando aplicavel (pessoas coletivas);

f) Certiddo comprovativa de situacdo tributdria regularizada ou autorizacdo para consulta
eletrdnica;

g) Certiddo comprovativa de situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social ou
autorizacdo para consulta eletrdnica;

h) Procuracdo/credencial conferindo poderes de representacdo no ato publico, quando aplicavel
(ANEXO V).

2. A falta de qualquer documento essencial pode determinar a exclusdo, nos termos do artigo
11.2 do presente Programa de Concurso.

Artigo 10.2
Entrega das Propostas
1. As propostas podem ser entregues pessoalmente (contra recibo) ou enviadas pelo correio, sob
registo, devendo dar entrada no Balcio Unico do Municipio de Mour3o, até as 17 horas do 10.2
dia a contar da data da abertura do procedimento.

2. Sendo as propostas enviadas por correio, o proponente é o Unico responsavel pelos atrasos que
se verifiguem, ndo podendo reclamar na hipdtese de a entrada se verificar apés o termo do prazo.

3. As propostas deverdo ser apresentadas em invélucro opaco e fechado, identificando no exterior
o proponente (nome/firma), e conter a mencdo "Proposta para Hasta Publica de Alienacdo de
Prédio Urbano — Antigo Lagar de Azeite".

4. Deverdo ser entregues também, juntamente com as propostas e dentro do mesmo prazo, os
documentos identificados no artigo anterior, em invdélucro opaco e fechado, em cujo rosto se
deve escrever a palavra “DOCUMENTOS”.

5. Os documentos devem estar numerados e apresentados com folha de rosto com a respetiva
identificacdo, incluindo a identificagdo do concorrente e o niUmero de paginas.

6. Os involucros referidos nos niumeros anteriores deverao ser guardados num outro invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve escrever "SOBRESCRITO EXTERIOR”, bem como a
indicacdo do procedimento e da entidade promotora.
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Artigo 11.2
Causas de Exclusao
1. Constituem causas de exclusdao dos concorrentes:

a) A ndo apresentacdo de qualquer um dos documentos essenciais exigidos no artigo 9.2 do
presente Programa de Concurso;

b) A ndo entrega das propostas até a data limite fixada no artigo 10.2 do presente Programa de
Concurso;

c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou a Seguranca Social;

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Mourdo por periodo superior a 60 (sessenta) dias para
além do prazo de liquidacdo, situacao que, a ser apurada posteriormente, pode determinar que
a adjudicacdo fique sem efeito, sucedendo o proponente com a proposta melhor classificada.

2. Constituem causas de exclusdo das propostas:

a) A apresentacdo de valores inferiores ao valor base de licitacdo indicado no artigo 12.2 do
presente Programa de Concurso;

b) A ndo apresentagdo da proposta nos termos previstos no artigo 7.2 do presente Programa de
Concurso;

c) A apresentacdo de proposta condicionada ou com variantes, nos termos do artigo 8.2 do
presente Programa de Concurso.

Artigo 12.2
Valor Base de Adjudicacao
O valor base de adjudicagdo corresponde ao prego de alienagdo apurado em relatdrio de
avaliagdo imobiliaria: €125.000 (cento e vinte e cinco mil euros).

Artigo 13.2
Critério de Adjudicacdo
O critério de adjudicagdo serd o da proposta mais vantajosa para o Municipio de Mourdo, tendo
em conta o valor mais elevado oferecido.
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Artigo 14.2
Local, Dia e Hora do Ato Publico
1. O ato publico realizar-se-a pelas 11h, no dia util seguinte a data limite para a entrega das

propostas, no Saldao Nobre do Edificio dos Pacos do Concelho do Municipio de Mourao.

2. S6 podem intervir no ato publico os concorrentes e os seus representantes devidamente
legitimados, com poderes para o ato, mediante exibicdo de documento de identificacdo e, quando
aplicavel, procuragdo/credencial (ANEXO V).

3. Entende-se por credencial o documento emitido pela entidade representada do qual constem
os poderes conferidos e as assinaturas dos seus gerentes/administradores/mandatarios com
poderes bastantes.

Artigo 15.2

Tramitacdo do Ato Publico
1. Declarado aberto o ato publico, a abertura de propostas e aceitacdo de licitacGes ocorre
perante a Comissao.
2. A praga é dirigida pela Presidente da Comissao, ou quem a substitua.
3. No inicio da praca, as reclamacdes apresentadas serdo apreciadas pela Comissao.
4. A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir na praga os
concorrentes devidamente identificados ou os seus representantes, devidamente identificados e
habilitados com poderes para o efeito.
5. As pessoas singulares que intervém em nome proprio deverdo identificar-se mediante a
exibi¢cdo de cartao de Bilhete de Identidade, Cartdo de Cidadao ou documento equivalente.
6. As pessoas coletivas podem fazer-se representar por pessoas com poderes para obrigar,
devidamente identificadas, as quais deverao exibir o Bilhete de Identidade, Cartdo de Cidad3o ou
documento equivalente.
7. Os concorrentes podem, também, fazer-se representar por procuradores, que deverao
apresentar uma procuragao, sob a forma escrita, na qual conste a indicagdo expressa os poderes
conferidos (poderes para intervir na hasta publica, designadamente para licitar e arrematar), o
nome, o nimero do Bilhete de Identidade, Cartdo de Cidaddo ou documento equivalente do
representante e a assinatura dos representados, com indicacdo da qualidade em que o fazem no
caso de se tratar de pessoas coletivas.
- Tramitacdo do ato publico
8. Declarado aberto o ato publico, a Presidente da Comissdo presta os esclarecimentos que
tenham sido solicitados publicamente, indicando, também, os esclarecimentos que
eventualmente tenham sido prestados em momento anterior.
9. Seguem-se os seguintes atos:
a) Leitura da lista das candidaturas apresentadas, de acordo com a ordem de entrada das
propostas;
b) Identificacdo dos candidatos e/ou dos seus representantes;
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c) Abertura dos invélucros com as propostas recebidas, deliberando a Comissdo sobre a exclusdo
dos proponentes que se encontrem numa das seguintes situagdes:
i) A ndo apresentacdo dos documentos exigidos e de acordo com o fixado no presente programa,
nomeadamente quanto ao valor minimo de adjudicacao;
ii) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada;
iii) A apresenta¢do de proposta sob condi¢cdo ou que envolva alteragbes ou variantes das
condigdes de alienagao.
10. De imediato, é aberta a praga iniciando-se a licitacdo a partir do valor mais elevado
apresentado nas propostas admitidas.
11. No ato publico da praga, procede-se a licitacdo verbal entre os candidatos, que podem ser os
proprios ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para o
efeito.
12. Os langos minimos sdo de 1 000,00 € (mil euros).
13. A licitacdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e este
nao for coberto.
14. N3o tendo havido lugar a licitacdo, por falta de comparéncia ou interesse dos concorrentes, o
bem é adjudicado ao concorrente que tiver apresentado a proposta por escrito de valor mais
elevado, que ndo tenha sido excluida.
15. Existindo empate nas propostas apresentadas por carta fechada abre-se licitagdo, ou caso os
concorrentes nao pretendam licitar ou ndo estejam todos presentes (os empatados), procede-se
a sorteio.
16. Caso o licitante por carta fechada nado esteja presente no dia de abertura das propostas,
prescinde do direito de aumentar a proposta que for efetuada oralmente perante a Comissao.
17. Terminada a licitagdo, a Comissao procede a adjudicagdo proviséria do imdvel ao candidato
gue tenha apresentado o lango mais elevado e elabora o respetivo auto de arrematacao que deve
ser assinado pelos membros da Comissao e pelo adjudicatério provisério.
18. A adjudicagdo definitiva é efetuada através de deliberagdo na reunido ordinaria do executivo
seguinte a realiza¢do da hasta publica, exceto se a data ndo o permitir.
19. No caso de ndo se verificar qualquer licitacdo valida, a CAmara Municipal reserva-se no direito
de proceder a adjudicacdo direta do imdvel, no prazo de 18 meses, nas condi¢des que lhe
aprouver.

Artigo 16.2
Adjudicacao Provisdria e Pagamentos
1. A Comissdo elabora a ata e procede a adjudicagao provisdria do imdvel ao concorrente que
tenha apresentado o valor mais elevado, assinando-se um auto de arrematacdo provisoria.

2. No prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis posteriores ao ato publico devera ser entregue, por
cheque bancario, ou transferido para conta bancdria titulada pelo Municipio de Mourao, o valor
correspondente a 20% (vinte por cento) da adjudicacgdo.



A
"
MOoUrao

MUNICIPIC

Artigo 17.2
N3o Adjudicagao
1. Nao hd lugar a adjudicacao quando:

a) Nenhum concorrente haja apresentado proposta;
b) Todas as propostas tenham sido excluidas;
c) A licitacdo ndo for igual ou superior ao valor base de licitagdo;

d) Por circunstancias imprevistas seja necessario alterar aspetos fundamentais das pecas do
procedimento apds o termo do prazo fixado para apresentacdo das propostas;

e) For exercido direito legal de preferéncia;

f) Por circunstancias supervenientes ao termo do prazo fixado para a apresentacdo das propostas,
e os pressupostos da decisdo de contratar o justifiquem.

2. A decisdo de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada a
todos os concorrentes.

3. No caso de ndo adjudicacdo com base na alinea d), sera dado inicio a novo procedimento no
prazo maximo de seis meses.

4. No caso de qualquer outra causa de ndo adjudica¢do, o Municipio podera iniciar procedimento
para a alienacdo do imdvel por negociacao direta, se legalmente admissivel.

5. As causas de ndo adjudicacdo ndo dao lugar a qualquer pedido de indemnizagdo por parte dos
concorrentes/adjudicatario.

Artigo 18.2
Adjudicacao Definitiva
1. A decisdo de adjudicacdo é notificada em simultaneo a todos os concorrentes.

2. Apds a notificacdo da decisdo de adjudicacdo, o adjudicatario deve apresentar, no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis, os documentos de habilitacdo exigidos no artigo 19.2 e
comprovativo do pagamento do sinal.

Artigo 19.2
Documentos de Habilitacao
1. O adjudicatdrio devera apresentar os seguintes documentos de habilitagao:

a) Declaragdo emitida conforme modelo constante do Anexo Il do CCP, com as necessarias
adaptacGes, quando aplicavel;
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b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra em situagdes impeditivas legalmente
relevantes;

c) Certidao do registo comercial atualizada (pessoas coletivas), com objeto social e inscricdes em
vigor;

d) Comprovativo do RCBE (pessoas coletivas), quando aplicavel;

e) Documentos comprovativos da regularidade da situacdo tributaria e contributiva (ou
autorizagOes de consulta).

2. Quando o adjudicatdrio for um agrupamento, os documentos devem ser apresentados por
todos os membros.

3. Os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, salvo os emitidos no estrangeiro,
que devem ser acompanhados de traducdo certificada.

4. O prazo para supressao de irregularidades detetadas nos documentos apresentados é de 5
(cinco) dias uteis.

Artigo 20.2
Modo de Apresentagdao dos Documentos de Habilitacdo
1. O adjudicatario deve apresentar os documentos de habilitacdo no local indicado no artigo 10.9.

2. O Municipio de Mourdo pode exigir a apresentagao dos originais de quaisquer documentos, em
caso de duvida fundada sobre o conteldo ou autenticidade.

Artigo 21.2
Apresentagdo dos Documentos de Habilitagcdo por Agrupamentos
Quando o concorrente for um agrupamento de pessoas singulares ou coletivas, devera ser
apresentada forma de associacdo e poderes de representacdo, nos termos legais aplicaveis.

Artigo 22.2
Encargos
S3o encargos dos concorrentes as despesas inerentes a elaboragdo das propostas.

As despesas relativas a celebragdo do contrato definitivo (escritura/documento autenticado),
registos e impostos sdo da responsabilidade do adjudicatario definitivo.
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Artigo 23.2
Tramitagdo Subsequente
1. O contrato de alienacdo devera ser celebrado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar

da data da adjudicacao definitiva.

2. O remanescente do preco sera pago na data da escritura publica (ou documento de valor
equivalente), a realizar no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

3. Caberd ao adjudicatério o agendamento do ato notarial (ou documento autenticado) de compra
e venda, notificando o Municipio de Mourao do local, dia e hora para o efeito com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias uteis e indicando os documentos a juntar pelo Municipio.

4. A falta de comparéncia no ato agendado confere ao Municipio de Mourao o direito de reter o
valor entregue, sem prejuizo de demais consequéncias previstas.

Artigo 24.2
Foro Competente
O tribunal competente para julgar eventuais litigios é o Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja,
com expressa renuncia a qualquer outro.

Artigo 25.2
Casos Omissos
A presente hasta publica é aplicavel o presente Programa do Procedimento e, em tudo o omisso,
o Cédigo do Procedimento Administrativo, o Cédigo Civil e a demais legislacGes aplicaveis as
autarquias locais.

Pagos do Municipio de Mourdo, 9 de abril de 2026.

O Presidente da Camara Municipal,

12
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ANEXOS

ANEXO | — Modelo de Declaragao (Compromisso de Honra)

1—...[nome], [n.2 de documento de identificacdo], [moradal], na qualidade de representante legal
de ... [firma/nome, NIF/NIPC e sede/morada], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do
Caderno de Encargos relativo ao procedimento “Hasta Publica para Alienacdao de Prédio Urbano
— Antigo Lagar de Azeite”, declara, sob compromisso de honra, que aceita, sem reservas, todas as
clausulas do referido Caderno de Encargos.

2 — Declara ainda que ndo se encontra em situacdo de insolvéncia, liquidacdo, dissolucdo ou
cessacao de atividade, e que tem a sua situacao regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira e a Seguranca Social.

3 — Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execucao
do contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes implica a
exclusdo da proposta ou a caducidade da adjudicagdo, sem prejuizo de responsabilidade
contraordenacional e/ou criminal.

[Locall], [data]

[Assinatura]

ANEXO Il - Documentos de Identificagdo do Imével
Caderneta predial;

Certiddo do registo predial;

Plantas/localizacdo e demais elementos considerados pertinentes.

ANEXO Ill — Modelo de Proposta de Prego

[...], abaixo assinado(a), com residéncia/sede em [...], [por si ou na qualidade de ...], NIF/NIPC[...],
devidamente mandatado(a) para o efeito, declara oferecer, de forma firme e definitiva, o preco
de[...] ([por extenso]) pela aquisicdo do imdvel a que se refere a presente hasta publica, de acordo
com o respetivo Programa do Procedimento e Caderno de Encargos, dos quais tomou pleno e
integral conhecimento.
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[Local], [...] de [...] de [anoO]

[Assinatura]

ANEXO IV — Modelo de Procurac¢ido/Credencial

--- [...], representado(a) neste ato por [...], com poderes suficientes, constitui seu bastante
procurador [...], titular do Cartdo de Cidaddo n.2 [...], NIF [...], a quem confere os poderes
necessarios para agir como seu representante na hasta publica promovida pelo Municipio de
Mourao, para alienac¢ao de prédio urbano. ---

--- Nos poderes de representacdo incluem-se os poderes especiais para participar e intervir no ato
publico da hasta publica, nomeadamente solicitar esclarecimentos, apresentar reclamacées e,
concretamente, licitar em nome do representado, nos termos definidos no Programa do
Procedimento e no Caderno de Encargos. ---

[Locall], [...] de [...] de [ano]

[Assinatura(s) com reconhecimento, quando aplicavel]

ANEXO V - Declaragdo (Branqueamento de Capitais e Financiamento do Terrorismo)
... [nome], [n.2 de documento de identificacdo] e [morada], na qualidade de representante legal
de ... [firma/nome, NIF/NIPC e sede/morada], declara, sob compromisso de honra, que:

1. Por respeito pela Lei n.2 83/2017, de 18 de agosto, quaisquer quantias entregues no ambito do
contrato a celebrar, quer a titulo de sinal, quer a titulo de pagamento do remanescente do preco,
nado tém proveniéncia de qualquer atividade ilicita.

2. Obriga-se a prestar a informacdo relevante a entidade vendedora, até 15 (quinze) dias antes da
realizacdo da escritura, designadamente sobre a identidade das partes, representantes e
beneficidrios efetivos, se aplicavel, e os meios de pagamento das transagdes.

3. A falta da prestagdo de informagdo prevista na presente declaragdo ou o incumprimento da
legislacdo aplicavel serd considerada incumprimento contratual definitivo imputdvel ao
adquirente, obstando a realizagdo do contrato e aplicando-se as consequéncias legalmente
previstas.

[Locall], [...] de [...] de [ano]

[Assinatura]
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Clausula 1.2

Objeto

1. O presente Caderno de Encargos tem por objeto a definicdo das condi¢cbes a que fica sujeita a
alienacao do imével do dominio privado do Municipio de Mourao, sito na Rua da Fabrican. 27, na
freguesia e concelho de Mourao, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1937 e identificado

no Programa do Procedimento e respetivos anexos.

2. Oimoével corresponde ao antigo lagar de azeite, composto por seis divisdes no rés-do-chdo, patio de
tulhas e uma divisdo no 1.2 andar, com érea total de terreno de 1.438 m? e drea bruta de construgio
de 575,28 m2.

3. Aalienacdo é efetuada em propriedade plena, a titulo oneroso, livre de dnus ou encargos, no estado
fisico, juridico, urbanistico e de conservacdao em que o imdvel se encontra na data da adjudicac¢do
definitiva.

Clausula 2.2
Documentos contratuais e prevaléncia
1. Fazem parte integrante do presente procedimento, para todos os efeitos legais, o Edital, o Programa
do Procedimento, o presente Caderno de Encargos e os respetivos anexos.

2. Em caso de divergéncia entre as pegas do procedimento, prevalecem, pela ordem indicada, as
disposicGes legais imperativas aplicaveis, o presente Caderno de Encargos e o Programa do
Procedimento.

3. As duvidas de interpretacdo e as lacunas serdo supridas de acordo com os principios gerais da
atividade administrativa, com o Cédigo do Procedimento Administrativo, com o Cédigo Civil e com
o regime juridico aplicavel ao patrimdénio das autarquias locais.

Clausula 3.2
Caracterizacdo e conhecimento do imével
1. Os concorrentes declaram conhecer a localizagdo, caracteristicas fisicas, estado de conservacao,
enquadramento urbanistico e demais elementos relevantes do imdvel, ndo podendo invocar
desconhecimento de circunstancias suscetiveis de influenciar a proposta apresentada.

2. Durante o prazo fixado para apresentacdo das propostas, o imével pode ser visitado pelos
interessados mediante marcag¢do prévia junto dos servigcos municipais.
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O adjudicatario aceita expressamente o imdvel no estado em que se encontra, sem prejuizo dos
elementos identificativos e documentais constantes dos anexos.

Clausula 4.2
Finalidade e regime da alienagao
A alienacao tem natureza onerosa e sera formalizada por escritura publica, nos termos legalmente
admissiveis.

A aquisicdao do imével ndo confere ao adjudicatdrio qualquer direito a indemnizagao por alteragdes
supervenientes das condi¢ées de mercado, de utilizagdo ou de valorizagdo do bem.

A aquisicdo e posterior utilizacdo do imdvel ficam sujeitas ao cumprimento da legislagdo urbanistica,
fiscal, registral e demais regimes legais aplicaveis.

Clausula 5.2
Preco base e adjudicagao
O valor base de adjudicag¢do corresponde a €125.000,00 (cento e vinte e cinco mil euros), ndo sendo
admitidas propostas de valor inferior.

A adjudicacgdo é efetuada ao concorrente que apresente a proposta economicamente mais favoravel
para o Municipio, determinada pelo preco mais elevado oferecido, nos termos definidos no
Programa do Procedimento.

Em caso de empate entre propostas admitidas, aplica-se o critério de precedéncia temporal previsto
no Programa do Procedimento.

Clausula 6.2
Sinal e pagamento do preco
O adjudicatario provisorio fica obrigado ao pagamento do montante correspondente a 20% do valor
adjudicado, no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis apds o ato publico, por cheque bancario ou
transferéncia para conta titulada pelo Municipio de Mourdo, sob pena de ficar sem efeito a
adjudicagcdo provisodria, ficando ainda sujeito ao pagamento dos demais custos inerentes a
transmissdo de propriedade dos bens, conforme disposto no Caderno de Encargos.

O valor remanescente da proposta ajudicada (80%) serd pago integralmente na data da outorga do
contrato de compra e venda por escritura publica, devendo apresentar os documentos
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comprovativos de que se encontra em situacao regularizada perante o Estado Portugués em sede
de contribuicGes e impostos, bem como relativamente a sua situacdo contributiva para com a

Seguranca Social, caso as certiddes apresentadas com a proposta tenham caducado.

A falta de pagamento do sinal ou do valor remanescente, nos prazos e termos definidos, constitui
incumprimento imputdvel ao adjudicatdrio, com as consequéncias previstas no presente Caderno
de Encargos e demais legislacdo.

Clausula 7.2

Obriga¢oes do Municipio de Mourao
Compete ao Municipio de Mourao entregar o imével ao adjudicatario no estado fisico e juridico em
gue se encontra e disponibilizar os documentos que legalmente lhe incumbam para a celebracdo do
contrato definitivo.
O Municipio obriga-se a colaborar com o adjudicatdrio na pratica dos atos necessarios a
formalizacdo da transmissdo, sem prejuizo do estrito cumprimento da legalidade e das
competéncias dos seus orgaos.
Sdo da responsabilidade do Municipio, os encargos inerentes ao imdvel vencidos até a data da
celebracdo do contrato definitivo, salvo se outra solucdo resultar diretamente da lei.

Clausula 8.2
Obrigacoes do adjudicatario
Constituem obrigag¢des essenciais do adjudicatario, pagar o pre¢o nas condi¢des fixadas, apresentar
atempadamente os documentos de habilitacdo, comparecer no ato de celebragdo do escritura
publica e suportar os encargos que lhe caibam por legislagao aplicivel e pelas pegas do
procedimento.

O adjudicatario fica ainda obrigado a cumprir todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
a aquisicado, utilizagdo, conservagao e eventual transformagdo do imével.

O adjudicatdrio deve prestar ao Municipio, em tempo util, toda a informac¢do necessaria a instrugao
e marcacao do ato de transmissao.
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Clausula 9.2
Inalienabilidade temporaria
Os adquirentes dos imdéveis ndo os poderdo alienar, a titulo oneroso ou gratuito, no prazo de cinco anos,
contados a partir da data da celebracdo da escritura publica de compra e venda, sem autorizacdo prévia da
Camara Municipal de Mourao.

Clausula 10.2
Documentos de habilitacao
1. Apds a notificagdo da decisdo de adjudicacdo, o adjudicatario deve apresentar, no prazo fixado,
todos os documentos Programa do Procedimento, os documentos de habilitacdo ai exigidos,
designadamente os comprovativos das situagdes tributdria e contributiva ou autorizacdo da
consulta eletrdnica, e, sendo caso disso, os documentos societdrios e de representacao legal.

2. A falta de apresentacdo dos documentos de habilitacdo, a respetiva desconformidade ou a
prestacdo de falsas declaragbes determinam a caducidade da adjudicagdo, sem prejuizo de
responsabilidade civil, contraordenacional ou criminal a que haja lugar.

Clausula 11.2
Despesas e encargos
1. Sao integralmente da responsabilidade do adjudicatdrio todas as despesas inerentes a celebragao
da escritura publica, incluindo encargos notariais, impostos, emolumentos, registos e demais custos
legalmente devidos.

2. Constituem ainda encargos do adjudicatario todas as despesas relacionadas com estudos, projetos,
licenciamentos, comunicagles, vistorias ou outras formalidades que venha a promover apés a
aquisigao.

3. As despesas de elaboragdo das propostas correm exclusivamente por conta dos concorrentes, nao
havendo lugar a qualquer compensag¢ao ou reembolso.

Clausula 12.2
Celebragdo da Escritura Publica
1. A alienagdo sera formalizada por escritura publica de compra e venda, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da adjudicacdo definitiva, salvo motivo legalmente justificado e aceite pelo
Municipio.
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Cabera ao adjudicatdrio diligenciar pelo agendamento da escritura publica, comunicando ao
Municipio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis, a data, a hora, o local e os documentos

necessarios.

A falta de comparéncia injustificada por parte do adjudicatdrio no dia outorga da escritura publica
de compra e venda, determina a caducidade da adjudicacdo e a perda, pelo mesmo, das
importancias ja entregues, ficando este impedido de participar na préxima hasta publica que se
venha a realizar.

Clausula 13.2
Incumprimento penalidades e perda de adjudicacao
Constituem causas de incumprimento imputavel ao adjudicatario, designadamente, a falta de
pagamento do sinal, a falta de apresentacdo dos documentos de habilitacdo, a ndo comparéncia no
ato de transmissdo e a violagdo grave das obrigacdes emergentes das pecas do procedimento.

Verificando-se incumprimento imputdvel ao adjudicatario, pode o Municipio declarar a caducidade
da adjudicacdo e adjudicar o imével ao concorrente ordenado em lugar subsequente, se tal se
mostrar conforme ao interesse publico e as regras do procedimento.

A perda da adjudicacdo ndo confere ao adjudicatdrio qualquer direito a indemnizacdo ou
compensagao.

Pelo incumprimento de obrigacGes emergentes do procedimento, o Municipio pode exigir do
adjudicatdrio o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em fungdo da gravidade
do incumprimento, até vinte por cento (20%) do precgo contratual.

Na determinagdo da gravidade do incumprimento, tera em conta a duragdo da infragdo, a sua
eventual reiteracao, o grau de culpado adjudicatario e as consequéncias do incumprimento.

Clausula 14.2
N3ao adjudicacao e interesse publico
Ao Municipio reserva-se o direito de decidir a ndo adjudica¢do nos casos previstos no Programa do
Procedimento e demais legislacdo aplicavel, designadamente quando ndo seja apresentada
qualquer proposta vélida, quando todas as propostas devam ser excluidas, quando ocorra exercicio
de direito legal de preferéncia ou quando supervenientemente o interesse publico o justifique.

A decisdo de ndo adjudicacdo serd fundamentada e notificada aos concorrentes, nos termos legais.

A ndo adjudicac¢do ndo gera direito a indemnizagdo a favor dos concorrentes.
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O Municipio de Mourdo reserva-se ainda o direito de rescindir a alienagao com o adquirente, através
de correio registado com aviso de rece¢do, com aviso prévio de 5 (cinco) dias Uteis, sem proceder a
qualquer indemnizacdo, caso o adquirente deixe, de qualquer forma, de dar o exato e integral
cumprimento as respetivas condi¢Ges contratuais.

Clausula 15.2
Responsabilidade e exclusao de garantias
O adjudicatario reconhece que o imdvel é transmitido no estado em que se encontra, ndo podendo
exigir ao Municipio a realizacdo de obras, reparacdes, adaptacdes ou regularizacdes, salvo
disposicdo legal imperativa em contrario.

Municipio nao responde por eventuais limitagdes urbanisticas, técnicas ou econdmicas da utilizagao
futura do imdvel, cabendo ao adjudicatario promover, por sua conta e risco, as diligéncias que
entenda convenientes apos a transmissdo.

Fica excluida a responsabilidade do Municipio por alteragGes de circunstancias ocorridas entre a
apresentacdo da proposta e a celebracdo do contrato definitivo, salvo se resultar de facto que lhe
seja diretamente imputavel e legalmente relevante.

Clausula 16.2

For¢ca maior
N3do podem ser impostas penalidades, nem é havido como incumprimento, a ndo realizagdo pontual
de prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga maior.

Entende-se como casos de forga maior, o conjunto de circunstancias que impossibilitem a realizacao
pontual das prestacdes, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever
a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos nao Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou
evitar.

Desde que verificados os requisitos do nimero anterior, poderdo constituir casos de forca maior,
entre outros, os tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos
ou blogueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinag¢des governamentais
ou administrativas injuntivas.

N3o constituirdo casos de forca maior:
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a) As circunstancias que nao constituam forca maior para os subcontratados do fornecedor, na
parte em que intervenham;

b) As determinagbes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatdria ou de
outra forma resultantes do incumprimento, pelo prestador de servicos, de deveres ou énus que
sobre ele recaiam;

c) As manifestGes populares devidas ao incumprimento de normas legais pelo prestador de
servigos.

Clausula 17.2
Comunicagodes e notificagoes
Todas as comunicacgGes entre as partes, no ambito do procedimento e do contrato a celebrar, devem
ser efetuadas por escrito, preferencialmente para os enderegos e contactos identificados nas pecas
do procedimento ou no contrato definitivo.

Para efeitos de prova, as notificacdes relevantes devem ser efetuadas por carta registada com aviso
de rececdo ou por outro meio legalmente admissivel que assegure a respetiva rececao.

Qualquer alteragdo de morada, sede ou contacto deve ser comunicada de imediato pela parte
interessada, sob pena de as comunicagfes enviadas para os elementos anteriormente indicados se
considerarem vdlidas.

Clausula 18.2
Contagem de prazos
Na contagem dos prazos previstos no presente Caderno de Encargos aplicam-se as regras constantes
do Cédigo do Procedimento Administrativo e da demais legislagdo aplicavel.

Quando o termo do prazo ocorra em dia em que 0s servigos municipais se encontrem encerrados,
transfere-se o seu termo para o primeiro dia Gtil seguinte.

Clausula 19.2
Protecdao de dados e prevencao do branqueamento de capitais
Os dados pessoais fornecidos no ambito do procedimento serdo tratados pelo Municipio de Mourao
exclusivamente para efeitos de tramitagdo da hasta publica, adjudicacdo e celebragdo do contrato,
nos termos da legislagdo aplicavel em matéria de protecdo de dados.
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2. O adjudicatario fica obrigado ao cumprimento das obrigacdes declarativas e de informacdo

decorrentes da legislacdo de prevencdo do branqueamento de capitais e do financiamento do
terrorismo, designadamente nos termos previstos no Anexo V do Programa do Procedimento.

3. A omissdo ou inexatidao de informacao legalmente exigivel pode obstar a celebracdo do contrato
definitivo.

Clausula 20.2
Foro competente e lei aplicavel
1. Para a resolucdo de quaisquer litigios emergentes da interpretacdo, validade ou execucdo do
presente Caderno de Encargos e do contrato a celebrar é competente o Tribunal Administrativo e
Fiscal de Beja, com expressa rendncia a qualquer outro, sem prejuizo das normas legais imperativas.

2. Emtudo o que ndo se encontre expressamente regulado, aplica-se a legislacdo portuguesa em vigor,
designadamente o Cddigo do Procedimento Administrativo, o Cddigo Civil e o regime juridico
aplicavel as autarquias locais e ao respetivo patriménio.

Clausula 21.2
Anexos
1. Consideram-se anexos do presente Caderno de Encargos, fazendo dele parte integrante, os
elementos de identificacdo do imdvel, designadamente caderneta predial, certiddo do registo
predial, plantas, relatdrio de avaliagao e demais documentos que instruem o procedimento.

2. Os anexos assumem natureza meramente complementar e ilustrativa, prevalecendo, em caso de
divergéncia, os elementos registais e matriciais oficialmente validos e as disposi¢cdes legais
aplicaveis.

Mourdo, 9 de abril de 2026

O Presidente da Camara Municipal,
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