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PROPOSTA DE APROVAGCAO DA ARU DE MOURAO

Em conformidade com o disposto na alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° (competéncias materiais)

do Anexo | a Lei n.° 752013, de 12 de setembro, e tendo em vista a deliberagdo tomada por este
Executivo, na sua reunido ordinaria de 12 de junho de 2023, cujo teor seguidamente se transcreve,
apresenta-se a Assembleia Municipal a Proposta de Aprovagdo da ARU de Mourdo:

"5. PROPOSTA DE APROVACAO DA ARU DE MOURAO

Relativarnente a este assunto o Sr. Presidente colocou a discussdo a andlise da
proposta do Sr. Diretor do Departamento de Servicos Técnicos, Administracdo e
Sustentabilidade Social, Eng.? Nélson Tomds, n.° INT_MOURAO/2023/1299, de 10.06.2023,
cujo documento dada a sua extensdo fica arquivado em pasta anexa (anexo numero
quarenta e quatro), ficando a fazer parte integrante desta ata.

De seguida o Sr. Presidente deu a palavra ao Senhor Diretor de Departamento de
Servicos Técnicos, Administracdo e Sustentabilidade Social, Eng.® Nélson Tomas, ali
presente, que explicou tecnicamente os termos da mencionada proposta, bem como o0s
principais objetivos a atingir e a metodologia a seguir.

Apreciada a mencionada proposta e ndo havendo objecbes ou pedidos de
esclarecimentos, o Executivo deliberou aprovar a ARU de Mourdo e submeter a mesma sob
a forma de proposta a apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal.

Deliberagdo tomada por unanimidade.”
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Cdmara Municipal
Perante a explicagdo acabada de fazer espera-se que tenha o Orgdo Deliberativo ficado
devidamente esclarecido da raz&o desta proposta e, portanto, espera-se que a mesma merega aprovagao

da Assembleia Municipal.

Pagos do Municipio de Mourao, 23 de junho de 2023.

O Presidente da Camara Municipal,

JOAQ FILIPE CARDOSO FERNANDES FORTES
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Processo Requerimento Informagdo N.2 Data da Informacio f‘
INT_MOURAQ/2023/1299 10.06.2023
Assunto: Proposta de delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Vila de Mourdo,
a coberto do artigo 13.2, n.2 1 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) aprovado pelo

Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual,

Senhores Eleitos:

O atual Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual, possibilita aos Municipios encetar processos de
reabilitacdo urbana de uma forma faseada!, em que, numa primeira fase é delimitada a Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e na fase subsequente elaborada e aprovada a respetiva Operagdo de
Reabilitagdo Urbana {ORU).

Apéds a delimitacio da ARU, o Municipio dispde, nos termos do artigo 15.2 do RIRU, de um
prazo maximo de trés anos para ser aprovada a respetiva ORU, sob pena da delimitagdo
correspondente caducar, assim como todos os beneficios a ela associados.

Ou seja, por outras palavras, no caso da aprovagdo da delimitagdo de uma ARU que nadc tenha
lugar em simultdneo com a aprovacdo da correspondente {ORU) a desenvolver nessa area delimitada,
aquela mesma delimitagdo — entenda-se, a ARU —, caduca se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada
a correspondente operagdo de reabilitagdo.

A Assembleia Municipal de Mour3o, na sua sessdo ordinaria de 24 de abril de 2015, deliberou
aprovar a proposta da Camara Municipal, aprovada na sua sessdo ordindria de 16 de abril de 2015,
relativa a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Mour3o, elaborada nos termos do artigo 13.2,
n.2 1 do RIRU, sob proposta do Arq. Jodo Barreto, Técnico Superior do Municipio de Mour3o.

Ou seja, o Municipio de Mour3o, optou pelo regime faseado, aprovando a ARU, sem aprovar,
em simultineo, uma ORU, como tal, e como decorréncia da propria lei, a validade dessa mesma ARU,
ficaria dependente da aprovacio da correspondente ORU nos trés anos seguintes.

Todavia, isso nunca se verificou, nem a Cdmara Municipal de Mourdo propds, nem a respetiva
Assembleia Municipal aprovou qualquer ORU nos trés anos seguintes a aprovacdo da referida ARU.
Como tal, aquela ARU de Mourdo, aprovada em 24.04.2015, caducou em 24.04.2018.

Constata-se que a ARU é condigdo essencial a estratégia de investimentos publicos a
concretizar nos préximos anos pelo Municipio de Mourdo, como € o caso do desenvolvimento do Plano
de Agdo de Reabilitagio Urbana (PARU) de que o Municipio de Mourdo é beneficidrio ao nivel da
empreitada de reabilitagdo do Cineteatro e, portanto, de acesso aos correspondentes Fundos

L A Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, procedeu a primeira alteragdo do RIRU, assim como, a 54.2 alteragdo ao
Cédigo Civil, possibilitande que a delimitagdo da ARU e a aprovagio da ORU ocorram em momentos distintos e
aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdo urbana, nomeadamente:

a) Flexibilizando e simplificando os procedimentos de criagdo de ARU;

b} Criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas;

¢) Regulando a reabilitaciio urbana de edificios ou fragdes, ainda que localizados fora de ARU, cuja construgdo
tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos e em que se justifique uma intervenc3o de reabilitagdo destinada a
conferir-lhes adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga.
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Europeus. Por sua vez, a ARU possibilita uma série de beneficios fiscais? e, portanto, estimular a
reabilitagdo urbana.

Importa, pois, a fim de garantir o desenvolvimento daquelas possibilidades, quer para o
Municipio de Mourdo, quer para os proprietarios privados dos imdveis da Vila de Mourao, promover
a reconstituigio daquela que foi a Delimitago da Area de Reabilitagdo Urbana de Mour3o.

Recorde-se entdo que para essa estratégia de investimento publico e de incentivo aos
investimentos privados ao nivel da Reabilitacdo Urbana, concorrem as oportunidades associadas as
alteragdes no enquadramento legislative nacional relativo a reabilitagdo urbana.

Com efeito, 0 RIRU revogou o diploma das Sociedades de Reabilitagdo Urbana, regulou a figura
de Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e estruturou as intervencgdes de reabilitagdo com base
em dois conceitos fundamentais: o conceito de ‘Area de Reabilitagdo Urbana’ (ARU) e o conceito de
‘Operagio de Reabilitagdo Urbana’ (ORU).

Por ARU, designa-se a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as
suas condigbes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengio
integrada, através de uma operag¢3o de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em
plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

A ORU, por sua vez corresponde ao conjunto articulado de intervengdes visando, de forma
integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area.

Objetivos

Para além das oportunidades de financiamento dos investimentos ptblicos e privados em
reabilitagdo urbana, previstos em programas nacionais e comunitarios, e para as quais a defini¢io de
uma ARU constitui um passo imprescindivel, a pertinéncia desta definigdo e consequente ORU, deve
também ser compreendida 4 luz dos beneficios fiscais e incentivos financeiros a reabilitagdo do
edificado privado por parte dos proprietarios.

A esse proposito, destaca-se 0 Programa Reabilitar para Arrendar, promovido pelo Instituto da
Habitac3o e da Reabilitagdo Urbana, IP (IHRU). De acordo com o Regulamento do Programa, podem
beneficiar de financiamento as operacdes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habita¢Ses, no fim da operagao, se destinem, no todo ou maioritariamente, a
arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicaveis no
dmbito do Programa de Arrendamento Acessivel.

De acordo com o referido Regulamento, entende-se por “Operagfo de reabilitagGo” ou
“operacdo”, a intervengdo de reparacdo, restaurc, ampliagdo e ou alteragdo de parte de um edificio,
que constitua uma fragdo auténoma ou uma unidade independente, ou o conjunto de agdes e

2 0 RIRU foi precedido pela Lei do Orgamento do Estado para 2009 que introduziu novos beneficios para a
reabilitacdo urbana e estabeleceu a possibilidade de delimitagdo das ARU para efeitos do estatuto dos Beneficios
Fiscais. Assim, a aprovagdo de uma ARU, atribui & drea em questdo um conjunto significativo de efeitos, entre os
quais se destaca a obrigagio da definigio dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio. Decorre também daquele ato a atribui¢o aos proprietdrios do acesso aos apoios e incentivos fiscais
e financeiros a reabilitagdo urbana.

Praga da Republica, 20 — 7240-233 Mourao T T ) B
Tel. (+351) 266 560 010

Fax (+351) 266 560 025

g ToM

gap@cm-mourao.pt mx
NIPC 501 206 639 m



/Q,IAYMJ“ fore

Municipio de Mouréo
www.cm-mourao.pt ) f‘
Departamento de Servigos Técnicos, Administragio e Sustentabilidade Social d// i

T T

intervengdes integradas de reconstrugdo, reparagdo e restauro, ampliagdo e ou alteragdo de um ou
mais edificios, podendo a operagdo incluir a aquisigdo da fragdo ou de edificios, bem como, tratando-
se da reabilitac3o do tecido urbano existente numa determinada area, a construg3o e a demolicdo de
edificios.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as Sociedades
de Reabilitacdo Urbana. Cada candidatura pode incluir varias intervencdes e pode ainda permitir a
outras entidades publicas, nomeadamente os servicos da administragdo direta do estado, os institutos
publicos, as regibes auténomas, as associagbes de municipios e as entidades publicas empresariais de
capitais exclusivamente publicos, a apresentagio de intervengfes préprias que respeitem as tipologias
acima definidas.

As intervencgdes deverdo localizar-se em ARU aprovadas ou em processo de delimitagdo,
podendo localizar-se fora destas dreas caso a candidatura seja apresentada ao abrigo do art.2 77¢-A
do RIRU, conforme previsto pelo artigo 1.2, alinea c) da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

Por sua vez, importa igualmente salientar, a relagdo intrinseca entre a delimitagdo de ARU e as
oportunidades de financiamento europeu existentes neste dominio existentes através do Portugal
2020, nomeadamente por via do Plano de Ag¢do de Reabilitagdo Urbana (PARU) desenvolvido no
4dmbito do Eixo 8 do Programa Operacional Regional do Alentejo, Prioridade de Investimento 6.5 (PI
6.5) — Adog¢do de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, a
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversdo, a reduzir
a poluigdo do ar e a promover a medidas de redugdo de ruido.

Atendendo a estes pressupostos, a delimitacdo da ARU de Mourdo e a consequente elaboragio
e aprovacdo da ORU apresentam-se como iniciativas decisivas para a promocgdo da reabilitagdo urbana
nesta Vila, dotando os agentes publicos, em particular o Municipio, de recursos e oportunidades
adicionais para intervir na reabilitacio do espago e dos equipamentos pablicos nesta drea, estimulando
e alavancando a iniciativa privada para reabilitagdo dos edificios particulares.

Metodologia

0 presente documento procura dar forma e recuperar o processo de delimitagdo da ARU de
Mourio, devendo ser-lhe dado consequéncia através da elaboragdo e aprovagio de um instrumento
préprio que concretize a ORU.

No presente caso, atendendo a que a modalidade proposta para a realizagdo da ORU serd a de
uma QRU sistematica, o instrumento préprio que a concretiza sera um Plano Estratégico de
Reabilitagdo Urbana, de acordo com o artigo 16.9, alinea b) do RIRU.

Nos termos do RIRU, quer a delimitagio de ARU, quer a aprovagdo das ORU, sdo competéncias
das assembleias municipais, sob propostas das camaras municipais, podendo a aprovagdc da
delimitacio de uma ARU nio ter lugar em simultdneo com a aprovagdo da respetiva ORU, tendo sido
esta a metodologia adotada no presente caso.

Nos termos do Artigo 152 do RIRU, no caso da aprovagdo da delimitacdo de uma ARU ndo ter
lugar em simultineo com a aprovagdo da ORU a desenvolver nessa area, aquela delimitagdo caduca
se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada a correspondente ORU. Assim, dentro deste prazo méximo
deverd ser elaborada pela Cdmara Municipal uma proposta para a ORU de Mourdo e sujeita a
aprovacgdo da Assembleia Municipal.

A proposta de delimitagdo da ARU foi estruturada tendo como referéncia os pressupostos
enunciados no RJRU e inclui a respetiva memdria descritiva e justificativa, a delimitagdo da area
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abrangida, a definigdo do tipo de operagdo de reabilitagdo urbana adotada e o quadro de apolos e
incentivos as acdes de reabilitagdo, incluindo os beneficios fiscais associados aos impostos municipais.
Refira-se ainda que a proposta de delimitagdo da ARU de Mourdo tem subjacente o quadro de

definicbes adotado no RIRU e plasmado no artigo 2.2 daquele Regime Juridico, nomeadamente, as
seguintes:
¢ «Acessibilidade» o conjunto das condigtes de acesso e circulagdo em edificios, bem como em
espacgos publicos, permitindo a movimentagdo livre, auténoma e independente a qualquer pessoa, em
especial as pessoas com mobilidade condicionada;
» «Area de reabilitacéio urbana» a srea territoriaimente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as
suas condicBes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo
integrada, através de uma operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em
plano de pormenor de reabilita¢do urbana;
» aEdificion a construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vio das fundagtes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou
a outros fins;
» «Imdvel devoluto» ¢ edificio ou a fragdo que assim for considerado nos termos dos artigos 2.2 e 3.2
do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto;
» «Entidade gestora» a entidade responsdvel pela gestdo e coordenagdo da operagdo de reabilitagdo
urbana relativa a uma drea de reabilitagdo urbana;
* «Fragdo» a parte autonoma de um edificio que relina os requisitos estabelecidos no artigo 1415.2
do Cédigo Civil, esteja ou ndo o mesmo constituido em regime de propriedade horizental;
« «Habitagfio» a unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual
compreende o fogo e as suas dependéncias;
* «Operagdo de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervencdes visando, de forma
integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area;
» «Reabilitagdo de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranc¢a funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as
construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas
em funcio das opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais
operagdes urbanisticas;
* «Reabilitagio urbana» a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobilidric é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizaciio de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de
construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo ou demoligdo dos edificios;
» «Unidade de intervenglion a drea geograficamente delimitada a sujeitar a uma intervengao
especifica de reabilitagdo urbana, no ambito de uma operagdo de reabilitagdo urbana sistematica
aprovada através de instrumento préprio, com identificagdo de todos os prédios abrangidos, podendo
corresponder a totalidade ou a parte da drea abrangida por aguela operagdo ou, em casos de particular
interesse publico, a um edificio.
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Memoria descritiva
O concelho de Mourio, localizado no distrito de Evora, confina, para além da Barragem de
Alqueva, com o concelho de Moura, o concelho de Barrancos & com Espanha.

Planta do Concelho de Mourdo

A Vila de Mourdg, sede de concelho encontra-se na margem esquerda da Barragem do
Alqueva, estando parte do perimetro urbano dentro da zona de influéncia do Plano de Ordenamento
da Albufeira de Alqueva e Pedrégio (POAAP).

Relativamente ao Plano Diretor Municipal (PDM} de Mourdo, a drea a delimitar abrangera
apenas espaco urbano, nomeadamente a drea a preservar, a drea consclidada e algumas dreas nio
estruturadas, sendo os seus condicionamentos e indicadores de ocupagdc os seguintes:
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. SECCAO VI —
Espacos urbanos
Artigo 299,
Espacos urbanos
1-Os espagos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturag@o e concentragdo. Estdo definidos
nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos de Mourdo, Granja e Luz & escala 1.5 000.
2 - Nestes espogos podem existir dreas a preservar (AP), dreas consolidadas (AC), dreas ndo estruturodas (ANE},
bem como equipamentos, e dreas verdes de protegdo.
Artigo 30%.
Areas a preservar (AP)
1 - 580 espagos urbanos cujas caracteristicas sGo importantes para a identidode do aglomerado e que tém um
interesse patrimonial pelo ambiente urbano gue criam. As dreas a preservar sGo definidas nas plantas de
ordenamento dos aglomerados. Ver anexo 1.
2 - Nestas dreas, as regras de edificacfo sdo as seguintes, enquanto ndo forem elaborados e aprovados outros
planos municipais de ordenamento do territdrio:
2.1 - A demoli¢Go para substituicdo dos edificios e muros de quintais existentes s¢ serd autorizada em
caso de ruina iminente, comprovada por vistoria municipal;
2.2 - Deverdo ser preservados determinados elementos arquitetdnicos, como as chaminés, os muros com
remate de gretha cerémica, fornos exteriores, bancos integrados nos edificios, soleiras, beirados e
outros, a definir pela Cdmara Municipal;
2.3 - A construcdo de novos edificios no caso do n2.2.1 do presente artigo ou em terreno livre fica sujeita
as sequintes condicionantes:
a) Manutengdo da implantacéo dos limites entre o espago publico e 0 espaco privado, quando ndo existir
alinhamento da rua definido,
b) Construgdes com o numero de pisos da edificagdo anterior ou do edificio mais afto na mesma frente
de rua entre tronsversais imediatas, até ao limite de trés pisos para Mourdo e dois para os restantes
aglomerados urbanos;
¢) A profundidade mdxima das edificagdes, sem prejuizo do estabelecido no artigo 592 do RGEU, seré de
14 m, ndo podendo a nova construcdo exceder, a partir do minimo de 11 m, a profundidade dos edificios
confinantes;
d) A ocupacdo da parcelo deverd ser idéntica @ da construgio anterior ou das confinantes;
e) A linguagem arquitetdnica deverd integrar-se no conjunto, nomeadamente no que respeito s
proporgdes dos viios e & relogdo entre os diversos elementos do fachada.
2.4 - Serdo odmitidas alterocBes e ampliagdes em edificios existentes, devendo, quando necessdrio, ser
[feitas obras de recuperaco de todo o edificio, de acordo com o seguinte: remodelagio do edificio com
manutengdo da fachado e elementos decorativos importantes, bem como da estrutura principal, por
forma a manter tanto quanto possivel a sua tipologia;
2.5 - As instalacdes industrigis ou armazéns devolutos s6 podem ser demolidos apés vistorio municipol
que comprove nio se tratar de edificios com interesse arquiteténico ou que contribuam de algum modo
para caracterizar a zona em que se inserem. Nos casas em que ndo seja permitida a demolicdo serd
definido um uso alternativo,
2.6 - As montras deverdo seguir as seguintes prescricdes:
a) Os véos deverdo respeitar as prumadas dos viios existentes ou dos superiores, quando existirem, e 0
seu tipo de molduras, cantaria ou alvenaria;
b} As montras deverdio ter um recuo idéntico ao dos outros vios do edificio em relagdo ao plano de
fachada;
2.7 - Os elementos publicitdrios terGo as seguintes condicionantes:
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a) Nfo devem cobrir qualquer elemento arquitetdnico {grade, elemento decorativo), sendo sempre
colocados abaixo do peitoril das janelas do piso imediatamente acima do estabelecimento;
b) As letras ndo poderdo exceder os 40 cm de alturo;
¢} Ndo sdo permitidas caixas luminosas, podendo haver letras soltas luminosas ou iluminadas, desde que
ndo excedam em 10 cm o plano de fachada;
d) Os anuncios em bandeira, a colocar no mdximo até & altura do teto do piso imediatamente acima do
estabelecimento, ndo poderdo ter mais de 60 cm de largura e 1 m de altura;
e) Os toldos s6 poderdo ser direitos, de projetar e sem abas laterais;
2.8 - Sdo proibidos os seguintes elementos ou materiais:
- Estores de caixa exterior;
- Revestimento da fachada e soco / alizares com azulejo ou pedra que ndo seja bujardada;
2.9 - As construgdes existentes que ndo respeitem as presentes normas devem ser corrigidas quando da
realizago de obras.
Artigo 312
Areas consolidodas (AC)
1 - Sdo espagos urbanos que, ndo sendo a preservar, tém um tecido predominantemente consistente, onde é
possivel a edificacdo lote a lote ou otravés de loteamento urbano.
2 - Os pardmetros e indices urbanisticos a aplicar nesta categoria de espago sdo os seguintes:
- Densidade populacional bruta {Dph) - 80 hab./ha.
- Densidade habitacional bruta (Dhb} - 27 a 40 fogos/ha.
Numero méximo de pisos (NpM} - 2
- Coeficiente bruto de afectogdo do solo (CASD) - 0,8
- Coeficiente bruto de ocupagdo do solo (COSb) - 1
- Para estacionamento seguem-se as normas estabelecidas pela legislacéo em vigor.
3 - A construgdio de edificios em terreno livre ou para substituigdo de edificios existentes fica sujeita as seguintes
prescricbes:
a) Manutengdo da implantacdo dos limites entre o espaco publico e o0 espaco privado, quando ndo existir
alinhamento da rua definido. As dreas necessdrias & retificagdo ou alargamento de arruamento sdo
cedidas gratuitamente pelos proprietdrios;
b} As tipologias serdo definidas pelos edificios do tipo dominante existentes;
¢} A profundidade méxima das edificagdes serg de 14 m, ndo podendo a nova construgdio, no entanto,
exceder a profundidade dos edificios confinantes até & profundidade minima de 11 m, sem prejuizo do
estabelecido no artigo 59°. do RGEU;
d) Paro as construcdes em lote livre, a cércea maxima serd determinade pela do edificio mais alto na
mesma frente de rug entre transversais imediatas, desde que cumpra o artigo 592 do RGEU;
e} Para os reconstrugbes, a cércea mdxima serd a da edificagio a substituir ou o edificio mais alto da
mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que cumpra o artigo 592 do RGEU.
Artigo 329,
Areas ndo estruturadas (ANE}
1 - Sdo espagos urbanos insuficientemente definidos que tém de ser sujeitos a operagfio urbanistica para a sua
implementagdo.
2 - Os pardmetros e indices urbanisticos a aplicar nesta categoria de espago sdo os sequintes:
- Densidade populacional bruta (Dph) - 60 hab./ha.
- Densidade habitacional bruta (Dhb) - 20 a 27 fogos/ha.
- Numero maximo de pisos (NpM) - 2
- Coeficiente bruto de afectagdo do solo (CASb) - 0.4
- Coeficiente bruto de ocupacdo do solo (COSb) - 0.6
- Para estacionamento seguem-se as normas estabelecidas pela legislacdo em vigor.”
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A vila de Mourdo, nos anos noventa, foi alvo de variadissimas intervenc¢des particulares, no
patrimanio arquiteténico, com o objetivo de recuperar, alterar e ampliar o tecido habitacional
existente.

No inicio de 2022, foi efetuado um levantamento ao nivel do edificado, tendo em vista verificar
aquele suscetivel de se promover a aplicacdo do Dever de Conservagdo (artigo 89.2 do RJUEj e / cu da
promocao da concretizagdo de obras inacabadas (artigo 88.2 do RIUE).

Relativamente aos imoveis publicos encontramos um patrimoénio desajustado da atualidade,
e, apesar do langamento de diversas empreitadas publicas, as mesmas, por motivos diversos, ndo
foram, até ao momento, concluidas, pelo que o patriménio publico continua a carecer de uma
intervencdo de fundo.

Ortofotomapa da vila de mourdo

Porém, continua a existir um conjunto de pequenas desconformidades que vao contribuindo
para alguma descaracterizagdo, nomeadamente alguma utiliza¢do incorreta das cores e de materiais
desadequados, a colocago indevida dos equipamentos de ar condicienado, de publicidade e de toldos
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nos estabelecimentos, assim como a falta de investimento na manutengdo de elementos
arquitetdnicos de relevo, nomeadamente, chaminés, molduras dos vao e socos.

Objetivos

Conforme disposto no Artigo 3.2 do RIRU, a reabilitacdo urbana deve contribuir, de forma
articulada, para a prossecucdo dos objetivos que se assumiram como objetivos gerais da ARU de
Mourdo em 2015 e, ainda hoje, ndo alcangados:

a) Assegurar a reabilitocdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

¢) Melhorar as condigées de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espacos nfo edificados;

d} Garantir a protecdo e promover a valorizaciio do patrimdnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbonas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as agdes de natureza material sGio concebidas de forma integrada e ativamente combinadas
na sua execuco com intervengdes de natureza social e econdmica;

i} Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

k) Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vuinerdveis, promovendo a inclusio social e a
coesdo territorial;

I} Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso s infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungdes urbanas;

m) Desenvolver novas solugées de acesso a uma habitagdo condigna;

n} Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

o) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melthor gestdo da via
publica e dos demais espagos de circulacdo;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades paro cidaddos com mobilidade condicionada;
q) Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em edificios ptblicos e privados.

Por sua vez, consideram-se os objetivos especificos da ARU de Mourdo, na medida em que,
também estes, ndo foram alcangados com a ARU de 2015:

» Qualificacdo dos espacos e equipamentos publicos e do ambiente urbano, através da concretizagdo
de um conjunto de agbes estruturantes suportadas em investimento publico;
o Melhoria das condi¢gbes de mobilidade urbana, designadamente no que respeita 3 promogdo da
utilizagdo dos modos suaves de deslocagdo e a eliminagdo de barreiras arquitetonicas, potenciando o
desenvolvimento de um espaco urbano inclusivo;
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¢ Reabilitacdo, preservacio e valorizagdo dos principais elementos do patriménio historico e
arquitetonico;

¢ Animag3o e revitalizagdo sociocultural, através da criagdo de espagos de produgao e fruicdo cultural;
» Revitalizagdo do tecido econémico, nomeadamente através da oferta de incentivos especificos a
reabilitagdo dos estabelecimentos comerciais;

s Melhoria das respostas publicas as significativas caréncias existentes no dominio habitacional para
0s grupos sociais mais desfavorecidos;

» Alavancagem da iniciativa privada no dominio da reabilitagdo urbana, através da criagdo de estimulos
a reabilitagdo urbana por parte dos proprietarios de edificios ou fra¢des, nomeadamente incentivos e
apoios de natureza financeira e fiscal;

Neste sentido, preconiza-se que a concretizacdo destes objetivos deverd passar, ndo sé pela
realizagdo de diversas acdes estruturantes de reabilitagdo urbana, que tenham por objetivo as infra-
estruturas urbanas, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, os equipamentos publicos e o
patrimodnio historico e arquiteténico, mas também, pelo incentive da iniciativa privada na reabilitagio
do edificado residencial e afeto a atividades econémicas.

Como principais intervencdes destaca-se a necessidade de revitalizar e restruturar
definitivamente a Zona do Parque de Feiras, garantindo um espago urbano de utilizagdo coletiva com
caracteristicas gue salvaguardem uma atividade cultural e econdmica dindmica e sustentdvel.
Paralelamente, desenvolver agdes que melhorem as condigdes de mobilidade urbana promovendo
uma melhor gestdo da via publica e dos demais espacos de circula¢do e a melhoria das acessibilidades
para cidaddos com mabilidade condicionada.

No plano dos equipamentos publicos, as a¢Ges a desenvolver deverdo focar-se na reabilitagdo
e, em alguns casos, na refuncionalizacdo de equipamentos localizados na ARU gue, pela suaidade efou
estado de conservagio, carecem igualmente de intervengdes de requalificagdo. Por sua vez, alguns
destes edificios constituem também espagos de oportunidade, sendo por isso encarados como
potenciais ancoras para os processos de revitalizagdo social, econdmica e cultural que se pretende
estimular na ARU. A restruturacdo do Cineteatro, ainda por concluir, como revitalizagio de um
equipamento existente, enquadra-se nesta prioridade, revitalizando a dinamizagao cultural.

Finalmente, promover a conformidade como contributo para a manutengdo das caracteristicas
arquiteténicas, no que respeita a materiais, cores, equipamentos e publicidade, em todo o edificado
da ARU.
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Na tabela seguinte procuram-se sistematizar aquelas que sdo as principais a¢des estruturantes
de reabilitacdo urbana que se prevé venham a ser necessarias para o desenvolvimento da ORU,
apresentando-se uma descri¢do sucinta de cada Acdo, a identificagdo do promotor, o ponto de
situagdo atual e o plano de execugdo.

[ DESIGNAGAQ DESCRICAO PROMOTOR | SITUAGCAO PLANO

Parque de Feiras Pablico

Cineteatro Publico Iniciado

Antigo Lagar Publico

Edificio Sede da Pablico Iniciado

Camara Municipal

Antiga Escola C+5 Publico Iniciado

Praca de Toiros Privado Iniciado

Balnearios do Campo Publico Iniciado

de Jogos

Castelo Publico

Antigo Posto de Privado

Combustivel

Parque Maria N Publico Aguarda

Cristina aprovagdc de
candidatura

Terreno no novo Lar Publico

Edificio do Lar Pablico

Hotel Rural Privado

Turismo de Privado

Habitagdo i

Antigo Lagar Ferro Privado

Casa do Or. Privado

Mendonca

Espago  envolvente ' | pablico Iniciado e

da Biblioteta suspenso

Jardim de Infancia Publico Iniciado

Mercado Municipal Puablico Iniciado

Casdo Municipal Publico

(Benjoim) l

Antigo Picadeiro do o Privado

Sr. Gido

Prevé-se que a maior parte dos investimentos previstos devera ser concretizada através de
financiamento publico, com recursos proprios das respetivas entidades promotores e co-
financiamentos nacionais e comunitarios.
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Delimitagio -

Atendendo a dimens3o do aglomerado urbano de Mour3o, assim como as poucas intervengdes
de fundo, quer de cariz publico quer de cariz privado, fez-se coincidir a delimitagio da Area de
Reabilitagdo Urbana com a linha que circunscreve todas as edificagbes existente, assim como os
espacos urbanos viviveis e por norma utilizaveis da vila de Mouro.

Deste modo, como mostra a planta em anexo, os limites a norte serdo o Castelo, incluir-se-a a
Ermida de S. Sebastido, a estrada de circunvalagdo, o edificado da Rua do Pogo, assim como o edificado
ocupado pela comunidade de etnia cigana, bairro luis de Camdes e estrada junto aos campos de jogos
e feria. Englobar-se-a o edificio da Praca de Toiros. A nascente sera a linha limite do edificado do
loteamento do chaparrinho, bairro pré-fabricado e Barrusca. O edificado da Rua Sacadura Cabral, o
Lagar e o antigo Matadouro, marcaram o limite a Sul. A Poente o limite sera a antiga estrada nacional
256, o edificado do Largo das Portas S. Bento e da Estrada da Barca, terminando com o lado poente do
Castelo.

Ortofotomapa da vila de mourdo com delimitagdo da ARU

Defini¢do do tipo de operagio de reabilitagdo urbana (ORU)

Atendendo aos objetivos estratégicos a prosseguir com a implementagdo da ARU de Mourio,
a respetiva ORU devera ser do tipo sistemdtica.

Nos termos do artigo 8.2, n.2 3 do RJRU, a ORU sistematica consiste numa intervengao
integrada de reabilitagdo urbana de uma érea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
“Praga da Reptblica, 20 - 7240-233 Mourao o )
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infraestruturas, dos equipamentos e dos espac¢os verdes e urbanos de utilizagio coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

Embora o modelo de gestdio da ARU e de execucdo da ORU devam ser definidos
posteriormente num programa estratégico de reabilita¢do urbana, prevé-se também que o Municipio
de Mourdo serd a entidade responsavel pela coordenagdo e gestdo da operagdo de regeneragdo
urbana, e que o modelo a adotar para a execu¢do da operacdo de reabilitagdo urbana sera o de
iniciativa da entidade gestora.

Prevé-se ainda que o prazo de execuciio da ORU de Mour3o seja de 16 anos, apds a sua
elaboracio, prorrogaveis nos termos do RJIRU.

Apoios e incentivos as aghes de reabilitagdo

Os apoios e incentivos a atribuir na ARU de Mourido sdo de natureza financeira e fiscal. Sem
prejuizo de outros incentivos ou apoios existentes ou a criar, referem —se aqueles que, no atual quadro
legal, se consideram mais relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagdo ser adaptada a
novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e sem necessidade
de revisdo.

Incentivos financeiros

* Reducdo de 80 % do valor das taxas relativas a urbanizagéo, edificagdo e utilizacao e aproveitamento
do dominio publico municipal em obras de reabilitagdo de edificios.

» Reducio durante 3 anos de 80 % do valor das taxas relativas a ocupacdo da via publica em
estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados.

Incentivos fiscais associados aos impostos municipais

» Isengdo de 80% de IMT nas aquisi¢8es de prédio urbano ou de frac¢do autdonoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prdopria e permanente, na primeira transmissao onerosa do
prédio reabilitado.

* Redugdo da taxa de IMI em 30% para os prédios urbanos objeto de ag¢bes de reabilitagdo por um
periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo.

¢ Agravamento da taxa de IMI em 30% no caso de imoveis devolutos e em 50% no caso de imdveis em
ruinas.

Outros incentivos decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

» Deducgio a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos encargos suportados pelo
proprietério relacionados com a reabilitagdo de edificios.

» Tributagdo A taxa autdnoma de S % das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de iméveis recuperados
nos termos da estratégia de reabilitacdo.

¢ Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS quando
sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperados nos termos da estratégia
de reabilitagdo.

» IVA a taxa reduzida de 6% em obras de reabilita¢do urbana.

Praga da Repliblica, 20 - 7240-233 Mour4o i
Tel. {+351) 266 560 010
Fax (+351) 266 560 025 1

agtitedely MOUQO
NIPC 501 206 639 FAA)



Ao dos o
Municipio de Mourdo
WWW.Cm-mourao.pt
Departamento de Servigos Técnicos, Administragio e Sustentabilidade Social A

T

Os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos a interve s
que se enquadrem, cumulativamente, nas definigdes de reabilitagdo urbana e reabilitagdo de edificios
constantes no RIRU, n3o se aplicando a construgdes a edificar em lotes vazios.

Os incentivos financeiros e fiscais 3 reabilitagdo do edificado serdo concedidos apds a boa
conclusdo das obras, atestada pelos servicos competentes do Municipio de Mourao, e cessardo sempre
que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas
demoli¢Bes, ou outras intervengdes ndo autorizadas.

Saliente-se gque, nos termos do artigo 14.2, alinea b} do RJRU, a delimitagdo de uma ARU
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fra¢bes
nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo
urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Vossas Exceléncias, como sempre, melhor decidirdo,

Pagos do Municipio de Mourao, 10 de junho de 2023.

O Diretor de Departamento de Servigos Técnicos,
Administragdo e Sustentabilidade Social
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