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Assunto: Alteragao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Mourao ao Plano
de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrégao (POAAP)

Maria Clara Pimenta Pinto Martins Safara, Presidente da Camara Municipal de Mourao, em
cumprimento do disposto no artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, declara que a
Camara Municipal de Mourao, na sua reuniao extraordindria realizada em 25 de junho de

2021, deliberou, por unanimidade, o seguinte:

- Aprovar a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Mourao, ratificado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 163/95, de 6 de Dezembro de 1995, com as
alteragdes introduzidas pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 122/98, de 19 de
Outubro de 1998, pela Declaragcdo n.° 3/2000, da Direccdo-Geral do Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano de 6 de Janeiro de 2000, pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 62/2000, de 29 de Junho de 2000, pela Declaragéo n.° 119/2003, da Direcgao-
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano de 14 de Margo de 2003,
pela Declaragdo n.° 50/2006, da Direcgcdo-Geral do Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano de 29 de Marco de 2006, pelo Edital n.° 813/2008, desta Camara
Municipal de 5 de Agosto de 2008, pelo Edital n.° 1014/2010, desta Camara Municipal de 15
de Outubro de 2010 e pelo Edital n.° 626/2012, desta Camara Municipal de 6 de julho de
2012, de forma a integrar as normas e disposicoes do Plano de Ordenamento das
Albufeiras de Alqueva e Pedrégao (POAAP).

- Emitir a declaragao prevista no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, no prazo de 60 dias.
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A presente alteracdo por adaptacao ao Plano Diretor Municipal de Mourdo, conforme

proposta aprovada, consubstancia-se nas seguintes alteragdes:
1 — Alteragao da redagao do artigo 8.° do regulamento;
2 — Aditamento do artigo 8.° A ao regulamento.

Mais torna publico, que nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a alteragdo por
adaptacdo do PDM de Mourao foi comunicada previamente a Assembleia Municipal e a

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Alentejo.

Assim, nos termos e para os efeitos do disposto do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial, procede-se a republicacdo do regulamento, do Plano
Diretor Municipal de Mouréo.

Pacos do Municipio de Mouréo, 25 de junho de 2021

A Presidente da Camara Municipal de Mourao

Dr.2 Maria Clara Pimenta Pinto Martins Safara

(RA)

«0O artigo 8.° do PDM Mourao passa a ter a seguinte redagao
Artigo 8.°
Albufeira da barragem do Alqueva e zona de protegcao

1 — Encontra-se identificado na Planta de Ordenamento e Condicionantes o Plano de agua e
Zona de Protecgao da Albufeira de Alqueva correspondente, respetivamente, ao plano de
agua no NPA e a faixa terrestre de protegéo a albufeira, integrando as ilhas, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA.
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2 — Para efeitos da fixagdo de usos e regime de utilizagdo compativeis com as atividades
secundarias, a autorizar pela autoridade de recursos hidricos, o plano de agua divide-se em

trés zonas fundamentais:
Zonas de navegagao livre;
Zonas de navegagao restrita;
Zonas de navegagéo interdita.

3 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos, a
zona de protecao divide-se em trés areas fundamentais em termos de usos e regimes de

gestdo compativeis com a utilizagao sustentavel do territorio:

a) Areas de protecéo e valorizaggo de recursos e valores especificos, que integram

os espacos de protegao e valorizagdo ambiental;

b) Areas de utilizagdo turistica, recreativa e de lazer, que integram areas de suporte
as atividades secundarias, com caracteristicas distintas em fungédo da respetiva aptidao e
niveis de utilizagao, sendo identificados na planta de ordenamento as infraestruturas de apoio

ao recreio nautico, a rede rodovidria e as infraestruturas basicas;

c) Areas de usos e regimes de gestdo especificos, que integram as areas com

vocagao edificavel e as areas com vocacao turistica.

4 - No Plano de agua estédo sujeitas a autorizagdo da autoridade de recursos hidricos todas

as atividades e utilizagdes.

5 — Na area do concelho que integra o Plano/Programa de Ordenamento das Albufeiras de
Aguas Publicas de Alqueva e Pedrogéo correspondente ao plano de agua e respetivas zonas
de protecéo ¢ interdita a instalagdo de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou ampliagcao
de acessos sobre as margens da albufeira sem prejuizo das especificagbes identificadas nos

artigos sobre as atividades sujeitas a autorizagao pela autoridade de recursos hidricos.

6 - Na Zona de Protecgdo da Albufeira sdo condicionadas e sujeitas a autorizagdo das

entidades competentes as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo, reconstrucdo e ampliagdo podendo ser
exigida a apresentagdo de um projeto de espagos exteriores associados que assegure a
correta integragdo paisagistica com a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes

aspetos:
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i) A adequada implantagéo do edificio e das infraestruturas urbanisticas de

acessibilidade no territério, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros significativos;

i) O adequado enquadramento volumétrico das construcdes com a
envolvente, ndo criando situagdes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e

edificada existente ou do padrao de povoamento rural dominante;

i) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a

espécies adaptadas a regido ou predominantemente autéctones;

iv) A adocdo de materiais de revestimento que, para além da necessaria
qualidade, resisténcia e adequagao a utilizagdo, assegurem a necessaria qualidade formal e
integracdo da constru¢do na envolvente.

b) Nas areas com vocagao turistica é obrigatéria a construgédo de sistemas de recolha

e tratamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario;

c) As obras de conservagao, de reabilitagdo, de ampliagdo e de reconstrugdo do
edificado existente obedecem aos requisitos definidos para as edificagdes localizadas na

zona reservada;

d) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como dos acessos

existentes ao plano de agua;
e) A realizacédo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos;
f) A instalagdo de tendas ou equipamentos méveis em locais publicos;

g) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagdo das encostas e

margens da albufeira.

7 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e
na legislacao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa & REN, a construgéo rege-se

pelas seguintes disposicdes:

a) E interdita a construgdo de novas edificacdes e infraestruturas, com excegéo dos
equipamentos e das infraestruturas de apoio as atividades secundarias integradas nas areas

de utilizagao recreativa e de lazer;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso
associado, sao permitidas obras de reconstru¢ado, conservagao e de ampliagdo nos seguintes

termos:
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i) As obras de ampliagdo s6 serdo permitidas quando se visarem dotar a edificagédo
de cozinha e ou instalagdo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagéo, corresponder a
um aumento total de area de construgcéo superior a 25 m2 ou ao aumento de cércea, bem
como a ocupagao, em relagdo a albufeira, de terrenos mais avangados que a edificagao

existente;

i) Seja garantida a construgdo de sistemas auténomos que assegurem o nivel de
tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagdo de fossas estanques nos

termos dos numeros seguintes;

iii) Para as constru¢gdes ndo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de
aguas residuais € obrigatdria a instalagao de fossas estanques com uma capacidade superior

ou igual a 25 m3;

iv) E interdita a construgdo de vedagdes, com excegdo daquelas que constituam a
Unica alternativa viavel a protegdo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo da

manutenc¢ao da obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo em torno dos planos de agua.

c) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgéo de

sistemas de abeberamento;

d) Na zona reservada sao permitidos exclusivamente novos acessos pedonais nao

consolidados.

8 — Nas areas agricolas e florestais que integram Zona de Protecgdo da Albufeira ndo é
permitida a construgdo de apoios as atividades agricolas, com excegao das situagdes onde,

comprovadamente, ndo existam alternativas, respeitando os seguintes requisitos:

a) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha integralmente

incluida na faixa entre o NPA e o limite da zona de protegao;
b) Area maxima de construgdo de 100 m2 /ha, com um méaximo de 300 m2;

c) Apenas sao permitidas obras de conservagao, reconstrugdo e de ampliagdo das
edificagdes existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoracao de 30 % da area de
construcao existente, desde que a area de construgao resultante ndo ultrapasse os 300 m2

e nao altere a cércea;

d) Excecionam-se as obras de reabilitagdo do edificado existente ou da sua ampliagéo para
a instalagdo de empreendimentos turisticos em espago rural, desde que n&o haja aumento

de cércea.”
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Aditamento do artigo 8.° - A ao PDM Mourao
8.°-A
Areas com vocagcio turistica

1 — As areas com vocagao turistica integradas no POAAP abrangem as areas que reinem
condigbes potenciais para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de
complementaridade e de compatibilizacdo de funcbées e de aproveitamento das

potencialidades Unicas e inimitaveis dos recursos presentes, em especial do plano de agua.

2 — As areas com vocagao turistica no concelho encontram-se delimitadas na planta de

ordenamento, cuja capacidade de carga maxima admissivel é a seguinte:
a) UT 2, Mourao Norte, 2250 camas turisticas;
b) UT 3, Mourao Sul, 1144 camas turisticas;
c) T4 — Atalaia das Ferrarias — Mercador — i — minimo 100 camas.

3 — Sem prejuizo das disposi¢des legais aplicaveis, as areas com vocagao turistica ficam
sujeitas a plano de pormenor ou a plano de urbanizagado que pode nao integrar a totalidade
da unidade territorial, sendo admitidos a instalagdo de empreendimentos turisticos,
instalacdes desportivas e equipamentos de recreio e lazer vocacionados para sectores como
por exemplo a caga, o turismo ecoldgico, turismo de aventura e artesanato, observando as

seguintes disposicdes:

a) A unidade minima a sujeitar a plano é de 100 ha e tera que confinar
obrigatoriamente com a cota de nivel pleno de armazenamento da albufeira, com uma

extensdo minima de frente ribeirinha de 1000 m, medida ao longo do perimetro da margem;

b) Quando uma parcela a sujeitar a plano se inserir numa area com vocagao turistica
ja anteriormente parcialmente sujeita a plano, o novo plano tera de garantir a articulagao

formal e funcional com o plano em vigor;

c) Na delimitagdo das areas a sujeitar a planos deverao ser considerados os espagos
intersticiais aos limites da unidade territorial e a outros planos vigentes, de forma a ser
garantida a integragdo das areas que nao cumpram as dimensdes minimas definidas na

alinea a) do presente numero;
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d) A densidade populacional maxima admitida para a area a abranger por cada plano
de pormenor n&o pode exceder o valor da densidade populacional calculado para toda a
unidade territorial onde se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva

carga maxima admissivel e a sua area total.

4 — Sem prejuizo das disposigOes legais aplicaveis e das disposigbes constantes no
presente Regulamento, na elaboragdo dos planos mencionados no niumero anterior serdo
observadas ainda as seguintes disposi¢des:

a) Em nenhuma situagao as novas construgdes ou as ampliagdes terdo mais de dois
pisos acima da cota natural do terreno;

b) O indice de impermeabilizagdo maximo é de 0,04;

c) Nao sdo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos

turisticos;

d) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos

turisticos seréo obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

e) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos

serdo obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

f) Os empreendimentos turisticos terdo as condigbes minimas exigidas para a

categoria de 4 estrelas nos termos da legislagao especifica;

g) Na elaboragéo do plano deverao ser minimizados os impactes ambientais através
da redefinigdo da estrutura ecoldgica, bem como da valorizagao de ecossistemas e de outros

valores presentes;

h) As novas areas de utilizagao recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3 serdo
definidas nos planos, de forma a contemplar os critérios e os equipamentos, bem como as

infraestruturas associadas a estas areas de acordo com o presente Regulamento;

i) Ainstalagdo de campos de golfe € limitada a um campo por unidade territorial, sendo
permitida quando garanta as condigdes de prote¢ado do solo, valorizagao do coberto vegetal
e controlo da poluigdo, em especial os riscos de contaminagédo da agua ou eutrofizagédo da

albufeira, sem prejuizo das disposi¢cdes constantes da legislagao especifica;

j) A concecéo do plano observara o modelo tradicional e sedimentado de povoamento
do territério, assente em edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada,

respeitando as caracteristicas morfologicas e paisagisticas da area em que se inserem,
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nomeadamente adaptando as cérceas as caracteristicas morfologicas dos terrenos, de modo
a nao criar intrusées na paisagem, e assegurando a conformidade formal, funcional e de

materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas da regido do Alentejo.

5 - A instalagdo de campos de golfe na area de intervengao carece de avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos da legislagdo em vigor, tendo o projeto que atender aos seguintes

aspetos:
a) Localizagdo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal;
b) Cumprir as regras estabelecidas no Codigo das Boas Praticas Agricolas;
¢) Reduzir ao minimo a aplicagéo de fertilizantes e produtos fitossanitarios;

d) Utilizacdo de material vegetal constituido por espécies rusticas adaptadas a area

de intervencgao;

e) Contemplar programa de monitorizagdo que permita acompanhar todo o projeto,

nomeadamente nas valéncias agua, solo e fauna;

f) Construgdo de um sistema que assegure a recolha, armazenamento e tratamento

das aguas de escorréncia provenientes da area do campo de golfe.

6 — A elaboragéo do Plano de pormenor previsto no n.° 2, alinea c¢) deste artigo, relativo as
areas complementadas para espagos com aptidao turistica junto ao plano de agua (T4)

observa as seguintes disposigoes:

a) A dimensao minima da area de aptidao para a implantagdo de empreendimentos

turisticos é 50 hectares;

b) O uso do solo deve ser afeto predominantemente a catividade turistica,
identificando os espagos agricolas, florestais e silvo pastoris e respetivas propostas de

valorizagao quando se justifique;
¢) O niumero minimo de camas € de 100;
d) A densidade maxima é de 9 habitantes por hectare;
e) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,06;

f) O numero maximo de pisos € dois, com excegado dos estabelecimentos hoteleiros

em que se admitem trés;
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g) E interdita a destruigéo do coberto vegetal, para além do estritamente necessario
a implantagdo das constru¢des, sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado da
area de intervengdo, assegurando a respetiva integragdo e valorizagdo de sistemas ou

recursos existentes;

h) Mesmo quando nao diretamente articulado com a albufeira, a implantagao dos
empreendimentos turisticos deve representar um complemento ao tipo de turismo induzido

pela albufeira e possibilitar a fruicdo dos vocacionados para a utilizagdo do plano de agua;

i) Deve ser assegurado o respeito por indicadores de sustentabilidade ambiental,
designadamente minimizagdo e otimizacdo do consumo de recursos naturais,
nomeadamente de agua e energia, e, ainda, dos residuos, transportes e infraestruturas

associadas ao empreendimento;

j) A reabilitacao do patriménio edificado existente deve ser incentivada e as novas
edificagdes, devem ser organizadas respeitando as caracteristicas morfologicas e
paisagisticas da drea em que se inserem, nomeadamente adaptando o desenho urbano a
morfologia do terreno e assegurando a sua adequada integragao paisagistica, contemplando
espacos publicos estruturados e hierarquizados consubstanciando a instalagdo de

empreendimentos turisticos integrados;
k) A identificagdo das Estruturas de protegéo e Valorizagdo Ambiental;

I) Edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as
caracteristicas morfolégicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente
adaptando as cérceas as caracteristicas morfolégicas dos terrenos de modo a nao criar
intrusdes na paisagem e assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais
relativamente as caracteristicas urbanisticas da regido do Alentejo, designadamente através
da aplicagéo das cores e materiais utilizadas na regido, sendo dada preferéncia a coberturas

inclinadas em telha tradicional,;

m) Procura de solugdes ecologicamente sustentaveis para as origens e redes de
abastecimento, saneamento e acessibilidades.

7 - Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagdo nao forem eficazes, as
areas com vocagao turistica regem-se pelas disposigbes regulamentares definidas para os

usos preferenciais que integram.
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Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Mourao

REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MOURAO

CAPITULO |

Disposi¢oes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial
O Plano Diretor Municipal de Mouré&o, adiante designado por PDMMO, abrange a totalidade

da area do concelho de Mourao.

Artigo 2.°

Vigéncia
O PDMMO constitui para a area do concelho instrumento de ordenamento do territério. O
PDMMO podera ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a partir da sua vigéncia.

Artigo 3.°
Ambito administrativo

1 — O PDMMO tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des séo de
cumprimento obrigatério para as intervengdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa.

2 — As agdes com incidéncia na ocupagao, uso ou transformagao do solo a desenvolver por
qualquer entidade no territério do PDMMO regem-se pelo presente Regulamento, sem
prejuizo de outras normas e condigdes estabelecidas por lei.

3 — As normas do PDMMO enquadram e tém prevaléncia sobre todos os catos normativos

estabelecidos pela autarquia.

Artigo 4.°
indices urbanisticos e definigdes
1 — Introdugdo. — Definem-se todos os indices e indicadores urbanisticos utilizados no

Regulamento do Plano Diretor Municipal. Os indices podem indicar limite superior, caso se
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fale de indice maximo (M), ou limite inferior, caso se fale de indice minimo (m). Quando nao
existir indicagdo em contrario, trata-se de indice maximo (M).
Os indices podem ser brutos (b), caso sejam calculados a partir de superficies brutas, ou
liquidos (I), caso sejam calculados a partir de superficies liquidas ou de lote.
2 — Definicoes:

a) Arruamentos (A) — incluem faixas de rodagem, local de estacionamento lateral as
faixas de rodagem e passeios publicos;

b) Equipamentos coletivos (Ec) — locais destinados a utilizagdo publica em edificios
ou ao ar livre;

c) Camas (c) — camas previstas, destinadas a dormidas em equipamentos turisticos;

d) Lugares de estacionamento (Le) — lugares previstos para estacionamento de
veiculos;

e) Mao-de-obra (Mo) — postos de trabalho previstos;

f) Area verde (Av) — &rea onde ndo é permitida a construgdo, com ocupagéo
predominantemente vegetal (coberto vegetal);

g) Superficie bruta (Sb) — superficie total do terreno sujeito a uma intervengéo,
abstraindo a sua divisdo cadastral e as classes ou categorias de espago existentes;

h) Superficie liquida ou superficie do lote (SI) — superficie de uma unidade cadastral
minima, prédio urbano (lote). (Area de implantag&o dos edificios area de logradouro privado.);

i) Superficie de implantagao (Ai) — superficie ocupada por construgao;

j) Area de construgdo (Ac) — somatério das areas dos pavimentos a construir acima
e abaixo da cota de soleira, com excecdo dos pavimentos exclusivamente para
estacionamento abaixo da cota de soleira;

k) Superficie de arruamentos (Sa) — superficie ocupada por faixas de rodagem,
estacionamento lateral as faixas de rodagem e passeios publicos;

I) Superficie de estacionamento (Se) — superficie para estacionamento exterior de
veiculos, néo incluindo o estacionamento lateral as faixas de rodagem;

m) Volume de construgdo (Vc) — volume ocupado pelas edificagbes [(area de
construgéo)x(pé-direito médio)]. (Unidade: m3.);

n) Densidade populacional (Dp) — quociente entre a populagéo prevista e a superficie
bruta ou liquida considerada. (Unidade: hab./ha.);

o) Densidade habitacional (Dh) — quociente entre o numero de fogos previstos e a

superficie bruta ou liquida considerada. (Unidade: fogos/ha.);

Praga da Republica, 20 — 7240-233 Mourao
telef (+351) 266 560 010

fax (+351) 266 560 025
gap@cm-mourao.pt

nif 501 206 639 Hourdo - Patiimanio Vivo do Grande Lago



Municipio de Mourao
WwWWw.cm-mourao.pt

MOUR}\O

p) Densidade de méao-de-obra (Dmo) — (postos de trabalho)/(superficie bruta ou
liquida). (Unidade: postos de trabalho/ha.);
q) indice para loteamento (ll) — (somatério das superficies dos lotes)/(superficie

bruta);

r) indice para verde (Iv) — (superficie para verde)/(superficie bruta ou liquida);

s) indice para arruamentos (la) — (superficie de arruamentos)/(superficie bruta ou
liquida);

t) indice para estacionamento (le) — (superficie de estacionamento)/(superficie bruta
ou liquida);

u) Coeficiente de afetagdo do solo (CAS) — (area de implantagao)/(superficie bruta
ou liquida);

v) Coeficiente de ocupacao do solo (COS) — (area de construgao)/(superficie bruta
ou liquida);

w) Altura do edificio (Ae) — distancia, medida na vertical, entre a cota de soleira e o
ponto mais alto do edificio, com excecdo de chaminés, elementos decorativos e outros
elementos de caracter pontual;

x) Numero de pisos (Np) — numero de pisos acima da cota de soleira;

y) indice volumétrico (Iv) — (somatério dos volumes de construgado)/(superficie bruta
ou liquida). (Unidade: m3/m2.);

z) Afastamento da construgéo aos limites do lote (DI) — distancia minima, medida na
perpendicular, ou normal, ao perimetro do lote, entre este e os limites das edificagdes no seu
interior;

aa) Profundidade das edificagbes (Pe) — distancia entre os planos das fachadas
frontal e de tardoz;

ab) Frente de lote (FI) — dimens&o do segmento do perimetro do lote confinante com
a via publica;

ac) Area para loteamento (AL) — &rea para promover operagao de loteamento urbano.

Artigo 5.°
Constituicao
O PDMMO ¢ constituido por elementos fundamentais, complementares e anexos, constantes
da lista seguinte:
1 — Elementos fundamentais:

1.1 — Regulamento;
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1.2 — Planta de ordenamento do concelho, a escala de 1:25 000;
1.3 — Plantas de ordenamento dos aglomerados, a escala de 1:5000;
1.4 — Planta atualizada de condicionantes, a escala de 1:25 000;
1.5 — Proposta de Reserva Ecolégica Nacional (REN), elaborada pela
Comisséo de Coordenacgéo da Regido do Alentejo (CCRA);
1.6 — Proposta de Reserva Agricola Nacional (RAN).
2 — Elementos complementares:
2.1 — Relatério;
2.2 — Planta de enquadramento, a escala de 1:25 000.
3 — Elementos anexos:
3.1 — Estudos de caracterizagao fisica, social, econémica e urbanistica,
constituidos pelos estudos prévios e pelo programa base;

3.2 — Planta da situacao existente, a escala de 1:25 000.

Artigo 6.°
Objetivos
O PDMMO tem por objetivos:

a) Apoiar o desenvolvimento econémico, social e cultural do concelho através da
utilizagao racional dos recursos do territério, com vista a melhoria da qualidade de vida da
populacgao;

b) Promover uma gestao dos recursos do territoério que salvaguarde os seus valores,

compatibilizando-os com a ocupacgao, uso e transformacao pretendidos.

Artigo 7.°
Organizacado do Regulamento
1 — Para efeitos de ocupacgéo, uso ou transformagao do solo, sdo definidas as regras para o
ordenamento no capitulo Il e para as condicionantes no capitulo IlI.
2 — As condicionantes definidas pelo presente Regulamento, sem exclusdo de outras
definidas por lei, prevalecem sobre as regras definidas no mesmo Regulamento para o

ordenamento.

Artigo 8.°
Albufeira da barragem do Alqueva e zona de proteg¢ao
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1 — Encontra-se identificado na Planta de Ordenamento e Condicionantes o Plano de agua e
Zona de Protecgao da Albufeira de Alqueva correspondente, respetivamente, ao plano de
agua no NPA e a faixa terrestre de protecéo a albufeira, integrando as ilhas, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA.
2 — Para efeitos da fixagdo de usos e regime de utilizagdo compativeis com as atividades
secundarias, a autorizar pela autoridade de recursos hidricos, o plano de agua divide-se em
trés zonas fundamentais:

Zonas de navegacgao livre;

Zonas de navegacao restrita;

Zonas de navegacéo interdita.
3 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos, a
zona de protecéo divide-se em trés areas fundamentais em termos de usos e regimes de
gestdo compativeis com a utilizagao sustentavel do territorio:

a) Areas de protegéo e valorizag&o de recursos e valores especificos, que integram
0s espacgos de protegao e valorizagdo ambiental;

b) Areas de utilizagdo turistica, recreativa e de lazer, que integram areas de suporte
as atividades secundarias, com caracteristicas distintas em funcédo da respetiva aptidao e
niveis de utilizagao, sendo identificados na planta de ordenamento as infraestruturas de apoio
ao recreio nautico, a rede rodoviaria e as infraestruturas basicas;

c) Areas de usos e regimes de gestdo especificos, que integram as areas com
vocagao edificavel e as areas com vocagéo turistica.
4 - No Plano de agua estdo sujeitas a autorizagdo da autoridade de recursos hidricos todas
a atividades e utilizagdes.
5 — Na area do concelho que integra o Plano/Programa de Ordenamento das Albufeiras de
Aguas Publicas de Alqueva e Pedrogéo correspondente ao plano de agua e respetivas zonas
de protecéo é interdita a instalacdo de aquaculturas e pisciculturas, a abertura ou ampliagéo
de acessos sobre as margens da albufeira sem prejuizo das especificagdes identificadas nos
artigos sobre as atividades sujeitas a autorizagéo pela autoridade de recursos hidricos.
6 - Na Zona de Protecgdo da Albufeira sdo condicionadas e sujeitas a autorizagdo das
entidades competentes as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgdo, reconstrucdo e ampliagdo podendo ser
exigida a apresentagdo de um projeto de espagos exteriores associados que assegure a
correta integragdo paisagistica com a envolvente, nomeadamente quanto aos seguintes

aspetos:
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i) A adequada implantagdo do edificio e das infraestruturas urbanisticas de
acessibilidade no territério, evitando a construgdo de muros, taludes e aterros significativos;

i) O adequado enquadramento volumétrico das constru¢des com a
envolvente, ndo criando situagbes de assimetria ou de desqualificagdo da imagem urbana e
edificada existente ou do padrao de povoamento rural dominante;

iii) O adequado enquadramento paisagistico e vegetal, com recurso a espécies
adaptadas a regido ou predominantemente autoctones;

iv) A adocdo de materiais de revestimento que, para além da necesséria
qualidade, resisténcia e adequagéao a utilizagdo, assegurem a necessaria qualidade formal e
integragéo da construgédo na envolvente.

b) Nas areas com vocagao turistica é obrigatéria a construgao de sistemas de recolha
e tratamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario;

c) As obras de conservacgao, de reabilitagdo, de ampliagdo e de reconstrugdo do
edificado existente obedecem aos requisitos definidos para as edificacbes localizadas na
zona reservada;

d) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como dos acessos
existentes ao plano de agua;

e) Arealizagéo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos;

f) Alinstalagdo de tendas ou equipamentos moéveis em locais publicos;

g) Os projetos especificos de obras de estabilizagdo e consolidagdo das encostas e
margens da albufeira.

7 — Na zona reservada da albufeira e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e
na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a construgéo rege-se
pelas seguintes disposicdes:

a) E interdita a construgdo de novas edificacdes e infraestruturas, com excegéo dos
equipamentos e das infraestruturas de apoio as atividades secundarias integradas nas areas
de utilizacao recreativa e de lazer;

b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente do uso
associado, sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservagao e de ampliagado nos seguintes
termos:

i) As obras de ampliagdo s6 serdo permitidas quando se visarem dotar a
edificagdo de cozinha e ou instalacdo sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagao,
corresponder a um aumento total de area de construgao superior a 25 m2 ou ao aumento de
cércea, bem como a ocupagao, em relagdo a albufeira, de terrenos mais avangados que a
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edificagao existente;

ii) Seja garantida a construgao de sistemas auténomos que assegurem o nivel
de tratamento exigido, admitindo-se, em alternativa, a instalagcdo de fossas estanques nos
termos dos numeros seguintes;

iii) Para as construgdes nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento
de aguas residuais é obrigatéria a instalagdo de fossas estanques com uma capacidade
superior ou igual a 25 m3;

iv) E interdita a construcdo de vedacdes, com excegdo daquelas que
constituam a unica alternativa viavel a protegao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo
da manutengéo da obrigatoriedade de garantir a livre circulagdo em torno dos planos de agua.

c) E interdita a permanéncia concentrada de gado, bem como a construgdo de
sistemas de abeberamento;

d) Na zona reservada sdo permitidos exclusivamente novos acessos pedonais nao
consolidados.

8 — Nas areas agricolas e florestais que integram Zona de Protecgdo da Albufeira nao é
permitida a construgédo de apoios as atividades agricolas, com exce¢ao das situagdes onde,
comprovadamente, ndo existam alternativas, respeitando os seguintes requisitos:

a) Localizagdo em parcela que tenha uma area minima de 7,50 ha integralmente
incluida na faixa entre o NPA e o limite da zona de protecao;

b) Area maxima de construgdo de 100 m2 /ha, com um maximo de 300 m2;

c) Apenas sao permitidas obras de conservacgéao, reconstrugdo e de ampliagdo das
edificagdes existentes, admitindo-se neste ultimo caso uma majoracao de 30 % da area de
construcao existente, desde que a area de construgio resultante nao ultrapasse os 300 m2
e ndo altere a cércea;

d) Excecionam-se as obras de reabilitagdo do edificado existente ou da sua ampliagédo
para a instalagdo de empreendimentos turisticos em espacgo rural, desde que n&o haja

aumento de cércea.

8.°-A
Areas com vocagio turistica
1 — As areas com vocagao turistica integradas no POAAP abrangem as areas que reinem
condicbes potenciais para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de
complementaridade e de compatibilizagdo de fungdes e de aproveitamento das
potencialidades Unicas e inimitaveis dos recursos presentes, em especial do plano de agua.
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2 — As areas com vocagao turistica no concelho encontram-se delimitadas na planta de
ordenamento, cuja capacidade de carga maxima admissivel é a seguinte:

a) UT 2, Mouréao Norte, 2250 camas turisticas;

b) UT 3, Mourao Sul, 1144 camas turisticas;

c) T4 — Atalaia das Ferrarias — Mercador — Margalha — minimo 100 camas.

3 — Sem prejuizo das disposigdes legais aplicaveis, as areas com vocagao turistica ficam
sujeitas a plano de pormenor ou a plano de urbanizagdo que pode néo integrar a totalidade
da unidade territorial, sendo admitidos a instalagdo de empreendimentos turisticos,
instalagdes desportivas e equipamentos de recreio e lazer vocacionados para sectores como
por exemplo a caga, o turismo ecoldgico, turismo de aventura e artesanato, observando as
seguintes disposi¢des:

a) A unidade minima a sujeitar a plano é de 100 ha e tera que confinar
obrigatoriamente com a cota de nivel pleno de armazenamento da albufeira, com uma
extensdo minima de frente ribeirinha de 1000 m, medida ao longo do perimetro da margem;

b) Quando uma parcela a sujeitar a plano se inserir numa area com vocagao turistica
ja anteriormente parcialmente sujeita a plano, o novo plano tera de garantir a articulagao
formal e funcional com o plano em vigor;

c) Na delimitagao das areas a sujeitar a planos deverao ser considerados os espagos
intersticiais aos limites da unidade territorial e a outros planos vigentes, de forma a ser
garantida a integragdo das areas que nao cumpram as dimensdes minimas definidas na
alinea a) do presente numero;

d)A densidade populacional maxima admitida para a area a abranger por cada plano
de pormenor nado pode exceder o valor da densidade populacional calculado para toda a
unidade territorial onde se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva
carga maxima admissivel e a sua area total.

4 — Sem prejuizo das disposicbes legais aplicaveis e das disposigbes constantes no
presente Regulamento, na elaboragao dos planos mencionados no numero anterior serdo
observadas ainda as seguintes disposi¢des:

a) Em nenhuma situagao as novas construgdes ou as ampliagdes terdo mais de dois
pisos acima da cota natural do terreno;

b) O indice de impermeabilizagdo maximo é de 0,04;

c) Nao séo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos

turisticos;
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d) Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos
turisticos seréo obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

e) Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos
serao obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;

f) Os empreendimentos turisticos terdo as condigbes minimas exigidas para a
categoria de 4 estrelas nos termos da legislagao especifica;

g)Na elaboragéo do plano deverédo ser minimizados os impactes ambientais através
da redefinigdo da estrutura ecoldgica, bem como da valorizagao de ecossistemas e de outros
valores presentes;

h) As novas areas de utilizagao recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3 serdo
definidas nos planos, de forma a contemplar os critérios e os equipamentos, bem como as
infraestruturas associadas a estas areas de acordo com o presente Regulamento;

i) Alinstalagdo de campos de golfe € limitada a um campo por unidade territorial, sendo
permitida quando garanta as condi¢des de protegao do solo, valorizagao do coberto vegetal
e controlo da poluigdo, em especial os riscos de contaminagédo da agua ou eutrofizagado da
albufeira, sem prejuizo das disposi¢des constantes da legislagao especifica;

j) A concecéo do plano observara o modelo tradicional e sedimentado de povoamento
do territério, assente em edificagbes organizadas de forma concentrada ou nucleada,
respeitando as caracteristicas morfologicas e paisagisticas da area em que se inserem,
nomeadamente adaptando as cérceas as caracteristicas morfoldgicas dos terrenos, de modo
a nao criar intrusées na paisagem, e assegurando a conformidade formal, funcional e de
materiais relativamente as caracteristicas urbanisticas da regido do Alentejo.

5 - A instalagdo de campos de golfe na area de intervengéo carece de avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos da legislagdo em vigor, tendo o projeto que atender aos seguintes
aspetos:

a) Localizagdo a mais de 100 m do NPA, medidos na horizontal;

b) Cumprir as regras estabelecidas no Coédigo das Boas Praticas Agricolas;

¢) Reduzir ao minimo a aplicagéo de fertilizantes e produtos fitossanitarios;

d) Utilizacdo de material vegetal constituido por espécies rusticas adaptadas a area
de intervencgao;

e) Contemplar programa de monitorizagdo que permita acompanhar todo o projeto,
nomeadamente nas valéncias agua, solo e fauna;

f) Construgdo de um sistema que assegure a recolha, armazenamento e tratamento

das aguas de escorréncia provenientes da area do campo de golfe.
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6 — A elaboragéo do Plano de pormenor previsto no n.° 2, alinea c¢) deste artigo, relativo as
areas complementadas para espagos com aptidao turistica junto ao plano de agua (T4)
observa as seguintes disposigodes:

a) A dimensao minima da area de aptidao para a implantagdo de empreendimentos
turisticos é 50 hectares;

b) O uso do solo deve ser afeto predominantemente a catividade turistica,
identificando os espacgos agricolas, florestais e silvo pastoris e respetivas propostas de
valorizagao quando se justifique;

¢) O niumero minimo de camas € de 100;

d) A densidade maxima é de 9 habitantes por hectare;

e) O indice maximo de impermeabilizagao é de 0,06;

f) O numero maximo de pisos é dois, com excegao dos estabelecimentos hoteleiros
em que se admitem trés;

g) E interdita a destruigéo do coberto vegetal, para além do estritamente necessario
a implantagdo das construgdes, sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado da
area de intervengdo, assegurando a respetiva integragdo e valorizagdo de sistemas ou
recursos existentes;

h) Mesmo quando nao diretamente articulado com a albufeira, a implantagao dos
empreendimentos turisticos deve representar um complemento ao tipo de turismo induzido
pela albufeira e possibilitar a fruicdo dos vocacionados para a utilizagdo do plano de agua;

i) Deve ser assegurado o respeito por indicadores de sustentabilidade ambiental,
designadamente minimizacdo e otimizagdo do consumo de recursos naturais,
nomeadamente de agua e energia, e, ainda, dos residuos, transportes e infraestruturas
associadas ao empreendimento;

j) A reabilitacao do patriménio edificado existente deve ser incentivada e as novas
edificagdes, devem ser organizadas respeitando as caracteristicas morfologicas e
paisagisticas da drea em que se inserem, nomeadamente adaptando o desenho urbano a
morfologia do terreno e assegurando a sua adequada integragao paisagistica, contemplando
espagos publicos estruturados e hierarquizados consubstanciando a instalagdo de
empreendimentos turisticos integrados;

k) A identificagdo das Estruturas de protecéo e Valorizagdo Ambiental;

I) Edificagdes organizadas de forma concentrada ou nucleada, respeitando as
caracteristicas morfolégicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente

adaptando as cérceas as caracteristicas morfolégicas dos terrenos de modo a nao criar
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intrusdes na paisagem e assegurando a conformidade formal, funcional e de materiais
relativamente as caracteristicas urbanisticas da regido do Alentejo, designadamente através
da aplicagéo das cores e materiais utilizadas na regido, sendo dada preferéncia a coberturas
inclinadas em telha tradicional,;

m) Procura de solugdes ecologicamente sustentaveis para as origens e redes de
abastecimento, saneamento e acessibilidades.
7 - Enquanto os respetivos planos de pormenor ou de urbanizagdo ndo forem eficazes, as
areas com vocagao turistica regem-se pelas disposigdes regulamentares definidas para os

usos preferenciais que integram.”

Artigo 9.°
Actividades cinegética, de pesca, aquicultura, desportivas e recreativas

1 — As areas de atividade cinegética criadas através da legislagéo aplicavel que vierem a ser
instituidas ao abrigo desta devem respeitar as normas do presente Regulamento e carecem
de parecer da Camara Municipal, sem prejuizo de outras competéncias.

2 — As atividades de pesca e de aquicultura, incluindo a pesca desportiva, carecem de
parecer da Camara Municipal, sem prejuizo de outras competéncias, devendo, para o efeito,
os processos ser devidamente instruidos, incluindo estudo de identificagcdo e medidas
corretoras dos eventuais impactes negativos.

3 — As atividades desportivas e recreativas que tenham como suporte todo o terreno, o
recurso ar ou o recurso agua carecem de parecer da Camara Municipal, devendo para tal o
processo ser instruido com indicagdo em cartografia, a escala de 1:25 000 ou superior, dos
respetivos percursos pretendidos, locais de descolagem e outros elementos com interesse

para analise da autorizagao pretendida.

CAPITULO Il

Ordenamento

Artigo 10.°
Classes e categorias de espago
1 — Para aplicagao do Regulamento, estdo estabelecidas as seguintes classes e categorias
de espago, representadas na planta de ordenamento do concelho (1:25 000) e nas plantas
de ordenamento dos aglomerados urbanos (1:5000):
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MOUR}\O

1.1 — Espagos agro-silvo-pastoris:
1.1.1 — Areas agro-silvo-pastoris;
1.1.2 — Areas florestais;
1.2 — Espacos agricolas:
1.2.1 — Areas agricolas — RAN;
1.2.2 — Areas agricolas com culturas permanentes;
1.3 — Espacos culturais e naturais:
1.3.1 — Areas de estrutura biofisica fundamental;
1.3.2 — Areas culturais;
1.4 — Espacgos urbanos:
1.4.1 — Areas a preservar;
1.4.2 — Areas consolidadas;
1.4.3 — Areas nao estruturadas;
1.4.4 — Também podem incluir areas verdes, de equipamentos e turisticas;
1.5 — Espacos urbanizaveis:
1.5.1 — Areas urbanizaveis;
1.5.2 — Areas de reserva;
1.5.3 — Também podem incluir areas verdes, de equipamentos e turisticas;
1.6 — Espacos industriais:
1.6.1 — Existentes;
1.6.2 — Propostos;
1.6.3 — Também podem incluir areas verdes, de equipamentos e turisticas;
1.7 — Espacos para industrias extrativas;
1.8 — Espacgos-canais.
2 — Estas classes e as suas categorias estao cartografadas na planta de ordenamento do

concelho e nas plantas de ordenamento dos aglomerados.

SECGAO |

Espagos agro-silvo-pastoris

SUBSECGAO |

Areas agro-silvo-pastoris

Artigo 11.°
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Definigao e edificabilidade
1 — Os espacgos agro-silvo-pastoris estdo delimitados na planta de ordenamento a escala
1:25000, e sao constituidos pelas areas agro-silvopastoris e areas florestais. Nos espagos
nao sujeitos a condicionantes legais em vigor que o impegam, pode ser autorizada a
transformagao do uso do solo para fins ndo agro-florestais relativos a estabelecimentos
industriais, de industrias extrativas ou de turismo que comprovadamente concorram para a
melhoria das condigdes socioecondmicas do concelho, desde que relacionados com as
atividades préprias desta classe de espaco.
2 — A construgao deve respeitar os objetivos expressos neste Regulamento e a legislagao
em vigor e nunca ultrapassar o prescrito no artigo 22.° do presente Regulamento.
3 — Os estabelecimentos de Turismo em Espago Rural poderao ter a forma de turismo rural,
agro turismo, turismo de aldeia, casa de campo. Pode igualmente ter a forma de parque de
campismo rural.
4 — Nesta classe de espago sao igualmente admitidas, para as areas com aptidéo para a
implantacdo de empreendimentos turisticos, empreendimentos e atividades de indole

turistica de acordo com o disposto no artigo 8.° do presente regulamento.

Artigo 12.°
Reconversao agroflorestal
Nas areas agro-silvo-pastoris, sempre que sejam tomadas medidas e empreendidas agdes
de reconversao agroflorestal equilibrada, estas devem ter por fim a diversificagdo do mosaico
cultural, traduzidas, nomeadamente, na implantagdo preferencial de espécies florestais
autodctones, manutencédo dos espagos abertos de uso extensivo e realizacdo de pequenos

regadios.

SUBSECCAO I
Areas florestais

Artigo 13.°

Usos especificos
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As areas florestais, delimitadas nas plantas de ordenamento a escala de 1:25 000, integram
os terrenos com baixa a muito baixa fertilidade do solo que se encontram sujeitos a

exploracao silvicola com espécies nao autoctones.

Artigo 14.°
Reconversao florestal
Nas areas florestais, desde que sejam tomadas medidas e empreendidas agbes de
reconversao silvicola, estas devem ter por fim a fungdo de protegdo e recuperagido da
fertilidade do solo, devendo preferencialmente ser utilizadas espécies bem adaptadas as

condi¢des edafoclimaticas da regido.

SECCAO I
Espacos agricolas

Artigo 15.°
Usos especificos

1 — Os espagos agricolas, delimitados nas plantas de ordenamento a escala de 1:25 000,
integram os terrenos com as caracteristicas adequadas ao desenvolvimento de atividades
agricolas e pastoris.
2 — Os terrenos referidos no numero anterior séo constituidos pelas areas agricolas — RAN
e pelas areas agricolas com culturas permanentes.
3 — Nestas areas séao proibidas todas as agdes que impliquem alteragdo ao uso dominante
referido no n.° 1, salvo quando ndo diminuam ou destruam as suas aptiddes ou

potencialidades agricolas.

Artigo 16.°
Edificabilidade
1 — Nas areas que integram os espagos agricolas so sera autorizada a construgdo desde
que no prédio rustico em questdo néo existam areas de outras classes de espacgos.
2 — A construgao deve respeitar os objetivos expressos neste Regulamento e a legislagao

em vigor e nunca ultrapassar o prescrito no artigo 22.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO |
Areas agricolas — RAN
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Artigo 17.°
Areas agricolas — RAN
As areas agricolas — RAN incidem sobre os solos da RAN e tém potencialidades para

desenvolvimento das capacidades agricolas sem limitagdo ao uso.

SUBSECGAOII

Areas agricolas com culturas permanentes

Artigo 18.°
Areas agricolas com culturas permanentes
1 — As areas agricolas com culturas permanentes sdo areas em que as potencialidades para
0 uso agricola ndo sao elevadas, mas, que se desenvolvem em zonas aplanadas, sem riscos
potenciais de eros&o, propiciando o uso extensivo em regime de afolhamento com rotagdes
longas e ou pastagens ou culturas permanentes.
2 — Nesta classe de espacgo sdo igualmente admitidas, para as areas com aptidéo para a
implantacdo de empreendimentos turisticos, empreendimentos e atividades de indole

turistica de acordo com o disposto no artigo 8.° do presente regulamento.

SECGAO I
Espacos culturais e naturais

Artigo 19.°
Caracterizacgao e edificabilidade
1 — Os espagos culturais e naturais, delimitados na planta de ordenamento a escala de 1:25
000, abrangem as areas da estrutura biofisica fundamental, que assegura o funcionamento
ecoldgico do territério, € as areas culturais necessarias a salvaguarda dos valores culturais,
paisagisticos, arqueoldgicos, arquitetonicos e urbanisticos, fora dos perimetros urbanos.
2 — A construgao deve respeitar os objetivos expressos neste Regulamento e a legislagao

em vigor e nunca ultrapassar o prescrito no artigo 22.° do presente Regulamento.

SUBSECGAO |
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Areas de estrutura biofisica fundamental

Artigo 20.°

Areas de estrutura biofisica fundamental
1 — Nas areas de estrutura biofisica fundamental, para além do que esta estipulado na
regulamentacédo da REN para as areas de REN, devem ser excluidas as a¢des que ponham
em risco a biodiversidade e o equilibrio ecoldgico e implementadas agbes de revalorizagdo e
reequilibrio do coberto vegetal.
2 — Nestas areas, as atividades agro-silvo-pastoris devem desenvolver-se de forma
extensiva, com o fim de manter ou reforgar o equilibrio ecoldgico, evitando a destruigdo das
estruturas naturais que asseguram a continuidade dos processos ecolégicos, com realce para
o coberto vegetal das zonas rupicolas e ripicolas.
3 — A instalacdo de equipamentos turistico-recreativos deve minimizar as alteragcées do
relevo destas areas e € autorizada desde que prevista em edificios existentes a recuperar ou
a reabilitar sem alterar as suas caracteristicas morfoldgicas e sempre segundo o disposto no
n.° 2 do artigo 22.°.
4 — Nesta classe de espago sao igualmente admitidas, para as areas com aptidéo para a
implantacdo de empreendimentos turisticos, empreendimentos e atividades de indole

turistica de acordo com o disposto no artigo 8.° do presente regulamento.

SUBSECGAO Il

Areas culturais

Artigo 21.°
Areas culturais

1 — As areas culturais destinam-se a salvaguarda do patriménio paisagistico, arqueoldgico,
arquiteténico e urbanistico fora do perimetro urbano.
2 — Os imdveis classificados, em vias de classificagdo ou propostos para classificagdo tém
uma area de protegao de 50 m, ficando sujeitos as regras definidas no niumero seguinte.
3 — As areas de protecao referidas no n.° 2 tém as seguintes prescrigoes:

a) Quando se trate de edificio isolado, ndo sera autorizada qualquer construgdo ou

transformagéo da topografia;
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b) Quando se trate de edificio acompanhado de outras construgdes, as obras a
realizar ndo poderdo introduzir elementos dissonantes e deverao manter o tragado existente,
excetuando as que se destinem a eliminar elementos dissonantes;

c) As obras nestas areas estdo sempre sujeitas a licenciamento municipal;

d) A demoligéo s6 € autorizada em caso de ruina iminente, comprovada por vistoria

municipal.

SECGAO IV
DisposigcOes comuns aos espagos agro-silvo-pastoris, agricolas e naturais e culturais

Artigo 22.°

Edificabilidade
1 — Nos espacos agro -silvo -pastoris, agricolas e naturais e culturais s&o licenciaveis obras
de construcdo destinadas a instalagdes de apoio e diretamente adstritas as atividades
relativas a respetiva classe de espaco.
2 — As construgbes a edificar estdo sujeitas as normas legais aplicaveis e as seguintes
prescrigdes:
Numero maximo de pisos (NpM) — um, com excegao de construgdes que para adaptacao a
morfologia do terreno poderéo ter dois pisos;
Coeficiente bruto de ocupagdo do solo (COSb) — 0,02 para construgdes de apoio as
atividades relativas a respetiva classe de espaco;
Altura maxima dos edificios (AeM) — 3,5 m, com excegéo de casos tecnicamente justificados;
Abastecimento de agua e drenagem de esgotos por sistema auténomo;
Boa integracdo na paisagem, evitando movimentos de terras que provoquem cortes
superiores a 3 m.
3 — Nas zonas descritas no n.° 1 sé poderao ser licenciadas construgbes para habitacao
prépria do agricultor respeitando as seguintes condic¢des:

O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploracgao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao, facto que
deve ser comprovado pelas entidades competentes;

A area minima do prédio é de 4 Ha;

A area de construcdo maxima admitida € de 500 m2;

O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;
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Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a habitagdo sao
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisi¢ao de bens imoveis da exploragéo e de que esta seja garantia, ou
por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagao. Este 6nus nao
se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacéo da edificagao ao uso exclusivo da habitagéo
para residéncia prépria do adquirente — agricultor.

4 — Sao autorizadas instalagdes turisticas, cinegéticas ou rurais desde que previstas
sobretudo em edificios existentes a recuperar e reabilitar sem alterar as suas caracteristicas
morfolégicas.

5 — Nos espacgos agro-silvo-pastoris, ndo sujeitos a condicionantes legais em vigor que o
impecam, pode ser autorizada a transformagéo do uso do solo para fins ndo agroflorestais
relativos a empreendimentos industriais ou de industrias extrativas que comprovadamente
concorram para a melhoria das condi¢gdes socioecondmicas do concelho, desde que
relacionados com as atividades proprias desta classe de espago. Nestes casos aplica-se o
que vem disposto na secgao VIl deste capitulo para os empreendimentos industriais e na
seccao |IX deste capitulo para as industrias extrativas.

6 — Os empreendimentos turisticos isolados a implementar em solo rural poderado ter a
seguinte forma:

Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.); empreendimentos de
TER, empreendimentos de turismo de habitacao; parques de campismo e de caravanismo e
empreendimentos de turismo da natureza n as tipologias previstas no presente artigo;

Os edificios ndo podem mais que dois pisos acima da cota de soleira;

O indice de impermeabilizagdo do solo nao pode ser superior a 0.2 (20 % da area total
do prédio), exceto nos empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de
casas de campo e agro — turismo e nos empreendimentos de turismo de habitagao;

Coeficiente bruto de ocupagéo do solo (COSb) — 0,08;

A capacidade maximo admitida, com exceg¢ao para os parques de campismo e
caravanismo, é de 200 camas;

Os parques de campismo e caravanismo deverao responder aos seguintes requisitos
complementares aos estabelecidos em legislagdo especifica:

Adaptacéo ao relevo existente de todas as componentes do parque de

campismo: areas para acampamento, vias caminhos de pedes, estacionamento e instalagbes
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complementares — de forma a garantir a drenagem natural, a predominéncia de superficies
permeaveis e a adequada integracao no local;

Organizagéo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das
instalagdes, com a animagao e a seguranga dos espagos de usos comum;

Adogéo de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens
e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integragéo paisagistica;

Valorizagao de vistas, do territorio e da respetiva inser¢ao paisagistica.
7 — Deverao ser evitados os grandes edificios isolados, procurando recriar o ambiente de
pequenos nucleos. A arquitetura devera integrar-se na paisagem e nas tradigdes culturais e

construtivas locais.

Artigo 23.°
Ocupacgoes e atividades perigosas ou insalubres

1 — Os depositos de sucata, de entulho e de materiais de construgao, as nitreiras ou lixeiras,
a produgdo ou manipulagdo em grosso de materiais explosivos e inflamaveis e as atividades
perigosas para a segurangca e salubridade s6 podem ser autorizados em areas sem
condicionantes legais que o impegam.

2 — O licenciamento municipal dependera da legislagédo aplicavel, da audigdo da Junta de
Freguesia, da Delegacdo de Saude e de outras entidades envolvidas e fixara as condi¢des

de instalagdo e funcionamento.

SECGAO V

Perimetros urbanos

Artigo 24.°
Perimetros urbanos
1 — Os perimetros urbanos estédo delimitados nas plantas de ordenamento dos aglomerados
a escala de 1:5000 e destinam-se ao preenchimento e reestruturagdo dos aglomerados
urbanos. Os perimetros urbanos podem incluir espagos urbanos, espagos urbanizaveis e
espacos industriais.
2 — Foram delimitados os perimetros urbanos dos seguintes aglomerados: Mour&o, Granja

e Luz.
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Artigo 25.°
indices para enquadramento de areas habitacionais

1 — Nas areas com ocupacéao predominantemente habitacional podem existir equipamentos
e edificios industriais.

2 — As unidades industriais, sendo das classes definidas pela legislagdo em vigor como
compativeis com habitacdo, e as unidades de armazenamento podem coexistir com
habitagdo, desde que isoladas, de forma a evitar inconvenientes para os residentes. As
unidades de outras classes existentes dentro do perimetro urbano, com excec¢éo das que se
localizem nos espacos industriais, devem ser removidas logo que possivel.

3 — Nestas areas nao sdo autorizadas instalagbes agropecuarias, depésitos de produtos
perigosos, de sucata e de entulho e os existentes devem ser eliminados sempre que possivel.
4 — Em areas a preservar (AP) sera mantida a densidade populacional existente, bem como

outros indices, conforme o estipulado no artigo 30.°.

Artigo 26.°

Areas para equipamentos
1 — Nas areas destinadas a implantacdo de equipamentos de uso coletivo e a manutencao
dos existentes ndo sdo autorizadas as seguintes agdes:
Construcdo, além da necessaria ao equipamento em causa;
Destruicéo de solo vivo e do coberto vegetal;
Alteragao da topografia e descarga de entulhos.
2 — As areas desportivas, os cemitérios, os parques de campismo, os campos de feira e as

grandes unidades de saude e ensino podem integrar as areas verdes de protegéo.

Artigo 27.°

Areas verdes de protegdo
1 — No interior dos perimetros urbanos sao definidas areas verdes de protegéo.
2 — Estas areas integram o verde de alinhamento dos logradouros e as areas verdes publicas
ou privadas a manter.
3 — Nas areas verdes de prote¢do ndo sao autorizadas as seguintes agdes:
A execucgao de edificagdes, exceto os equipamentos referidos no n.° 2 do artigo anterior;
A destruigéo de solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores vivas;

Alteracgdes topograficas e descarga de entulhos.
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Artigo 28.°
indices para areas turisticas

1 — Sao os indices a aplicar nas areas urbanas e urbanizaveis destinadas a receber
equipamentos turisticos sob a forma de unidades hoteleiras ou conjuntos turisticos.
2 — Os indices brutos maximos permitidos por hectare sdo os seguintes:

Numero maximo de camas (NcM) — 80/ha;

Coeficiente bruto de ocupagéo do solo (COSb) — 0,6;

Numero minimo de lugares para estacionamento (Lem) — 50/ha;

Numero maximo de pisos (NpM) — 3 para a vila de Mour&o e 2 para os restantes
aglomerados.
3 — A ocupagao liquida, respeitando os indices anteriores, pode atingir o seguinte indice
maximo:

Coeficiente liquido de ocupagéao do solo (COSI) — 0,8.
4 — Excetuam-se do disposto nos n.°s 2 e 3 os equipamentos turisticos referidos no n.° 1
guando se enquadrem no ambito do disposto no n.° 23 do artigo 30.° e no n.° 3 do artigo 31.°

do presente regulamento, os quais ficam sujeitos as respetivas condicionantes.

SECGAO VI

Espacos urbanos

Artigo 29.°
Espacos urbanos
1 — Os espacos urbanos sao caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturagcéo e
concentragdo. Estdo definidos nas plantas de ordenamento dos aglomerados urbanos de
Mouréao, Granja e Luz a escala de 1:5000.
2 — Nestes espagos podem existir areas a preservar (AP), areas consolidadas (AC), areas

nao estruturadas (ANE), bem como equipamentos, e areas verdes de protecao.

Artigo 30.°
Areas a preservar (AP)
1 — S&o espacgos urbanos cujas caracteristicas sdo importantes para a identidade do
aglomerado e que tém um interesse patrimonial pelo ambiente urbano que criam. As areas a

preservar sao definidas nas plantas de ordenamento dos aglomerados (v. anexo ).
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2 — Nestas areas, as regras de edificagao sdo as seguintes, enquanto nao forem elaborados
€ aprovados outros planos municipais de ordenamento do territério:

2.1 — A demoligao para substituicdo dos edificios e muros de quintais existentes sé
sera autorizada em caso de ruina iminente, comprovada por vistoria municipal;

2.2 — Deverao ser preservados determinados elementos arquitetdnicos, como
chaminés, muros com remate de grelha ceramica, fornos exteriores, bancos integrados nos
edificios, soleiras, beirados e outros, a definir pela Camara Municipal;

2.3 — A construgao de novos edificios no caso do n.° 2.1 do presente artigo ou em
terreno livre fica sujeita as seguintes condicionantes:

a) Manutengao da implantagao dos limites entre o espago publico e o espago
privado, quando nao existir alinhamento da rua definido;

b) Construgbes com o numero de pisos da edificagdo anterior ou do edificio
mais alto na mesma frente de rua entre transversais imediatas, até ao limite de trés pisos
para Mourao e dois para os restantes aglomerados urbanos;

c) A profundidade maxima das edificagdes, sem prejuizo do estabelecido no
artigo 59.° do RGEU, sera de 14 m, ndo podendo a nova construgao exceder, a partir do
minimo de 11 m, a profundidade dos edificios confinantes;

d) A ocupagéao da parcela devera ser idéntica a da construgdo anterior ou das
confinantes;

e) A linguagem arquiteténica devera integrar-se no conjunto, nomeadamente
no que respeita as proporgdes dos vaos € a relagao entre os diversos elementos da fachada;

2.4 — Serao admitidas alteracbes e ampliacbes em edificios existentes, devendo,
quando necessario, ser feitas obras de recuperagcado de todo o edificio, de acordo com o
seguinte: remodelagédo do edificio com manutengdo da fachada e elementos decorativos
importantes, bem como da estrutura principal, por forma a manter, tanto quanto possivel, a
sua tipologia;

2.5 — As instalagbes industriais ou armazéns devolutos sé podem ser demolidos apds
vistoria municipal que comprove nao se tratar de edificios com interesse arquiteténico ou que
contribuam de algum modo para caracterizar a zona em que se inserem. Nos casos em que
nao seja permitida a demoligdo sera definido um uso alternativo;

2.6 — As montras deverao seguir as seguintes prescri¢des:

a) Os vaos deverdo respeitar as prumadas dos vaos existentes ou dos

superiores, quando existirem, e o seu tipo de moldura, cantaria ou alvenaria;
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b) As montras deverao ter um recuo idéntico ao dos outros vaos do edificio em
relagdo ao plano de fachada;

2.7 — Os elementos publicitarios terdo as seguintes condicionantes:

a) Nao devem cobrir qualquer elemento arquitetonico (grade, elemento
decorativo), sendo sempre colocados abaixo do peitoril das janelas do piso imediatamente
acima do estabelecimento;

b) As letras nao poderdo exceder 40 cm de altura;

c) Nao sdo permitidas caixas luminosas, podendo haver letras soltas
luminosas ou iluminadas, desde que ndo excedam em 10 cm o plano de fachada;

d) Os anuncios em bandeira, a colocar, no maximo, até a altura do teto do piso
imediatamente acima do estabelecimento, ndo poderao ter mais de 60 cm de largura e 1 m
de altura;

e) Os toldos s6 poderao ser direitos, de projetar e sem abas laterais;

2.8 — S&o proibidos os seguintes elementos ou materiais:

Estores de caixa exterior;

Revestimento da fachada e socos/alizares com azulejo ou pedra que nao seja
bujardada.

2.9 — As construgdes existentes que néo respeitem as presentes normas devem ser

corrigidas quando da realizag&o de obras.

Artigo 31.°
Areas consolidadas (AC)

1 — S&o espacos urbanos que, nao sendo a preservar, ttm um tecido predominantemente
consistente, onde é possivel a edificagao lote a lote ou através de loteamento urbano.
2 — Os parametros e indices urbanisticos a aplicar nesta categoria de espago sido os
seguintes:

Densidade populacional bruta (Dph) — 80 hab./ha;

Densidade habitacional bruta (Dhb) — 27 a 40 fogos/ha;

Numero maximo de pisos (NpM) — 2;

Coeficiente bruto de afetagao do solo (CASb) — 0,8;

Coeficiente bruto de ocupagéo de solo (COSb) — 1;

Para estacionamento seguem-se as normas estabelecidas pela legislagdo em vigor.
3 — A construgao de edificios em terreno livre ou para substituicdo de edificios existentes
fica sujeita as seguintes prescrigbes:
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a) Manutencgéo da implantagédo dos limites entre o espago publico e o espago privado,
quando nao existir alinhamento da rua definido. As areas necessarias a retificagdo ou
alargamento de arruamento séo cedidas gratuitamente pelos proprietarios;

b) As tipologias serao definidas pelos edificios do tipo dominante existentes;

c) A profundidade maxima das edificagdes sera de 14 m, ndo podendo a nova
construgao, no entanto, exceder a profundidade dos edificios confinantes até a profundidade
minima de 11 m, sem prejuizo do estabelecido no artigo 59.° do RGEU;

d) Para as construgdes em lote livre, a cércea maxima sera determinada pela do
edificio mais alto na mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que cumpra o
artigo 59.° do RGEU;

e) Para as reconstrugbes, a cércea maxima sera a da edificagdo a substituir ou o
edificio mais alto da mesma frente de rua entre transversais imediatas, desde que cumpra o
artigo 59.° do RGEU.

Artigo 32.°
Areas nio estruturadas (ANE)

1 — Sao espagos urbanos insuficientemente definidos, que tém de ser sujeitos a operagao
urbanistica para a sua implementacéo.
2 — Os parametros e indices urbanisticos a aplicar nesta categoria de espago s&o os
seqguintes:

Densidade populacional bruta (Dph) — 60 hab./ha;

Densidade habitacional bruta (Dhb) — 20 a 27 fogos/ha;

Numero maximo de pisos (NpM) — 2;

Coeficiente bruto de afetagao do solo (CASb) — 0,4;

Coeficiente bruto de ocupagéao do solo (COSb) — 0,6;

Para estacionamento seguem-se as normas estabelecidas pela legislagdo em vigor.

SECCAO VII
Espacos urbanizaveis
Artigo 33.°
Areas urbanizaveis e areas de reserva
1 — As areas urbanizaveis sdo areas de expansao urbana para onde se prevé a criacido de
novos conjuntos habitacionais e respetivos equipamentos, bem como de todas as atividades
compativeis com o uso habitacional, através da elaboragao de loteamentos e de execugao
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de infraestruturas. Cabe aos promotores a realizacao das infraestruturas e as cedéncias, nos
termos da legislagdo em vigor.

2 — Os parametros e indices urbanisticos a aplicar nesta categoria de espago sédo os
estabelecidos no n.° 2 do artigo anterior.

3 — As areas de reserva sao areas de expansao urbana onde nao se prevé necessidade de
construgao durante o prazo de vigéncia do PDMMO. Nestas areas ¢ interdito qualquer tipo
de loteamento ou construcdo, com excecdo de construcbes desmontaveis de caracter

precario.

SECGAO VIl
Espacgos industriais

Artigo 34.°
Espacgos industriais existentes e propostos

1 — Os espagos industriais sao destinados as atividades transformadoras e servigos proprios
e podem estar incluidos no perimetro urbano.
2 — Para a execugao de loteamentos urbanos, de iniciativa municipal, particular ou mista,
para os espagos industriais serdo utilizados os seguintes indices brutos:

indice maximo para loteamento — 0,70;

indice maximo para arruamento — 0,20;

indice minimo de verde — 0,10.
3 — Para cada lote industrial serao utilizados indices liquidos:

Coeficiente liquido de ocupacgao do solo — 0,7;

indice volumétrico maximo — 9 m3/m2;

Numero minimo de estacionamentos:

Lotes menores ou iguais a 500 m2 — 2 estacionamentos;

Lotes maiores que 500 m2 e menores que 1000 m2 — 3 estacionamentos;

Lotes maiores ou iguais a 1000 m2 e menores que 2000 m2 — 5 estacionamentos;

Lotes maiores ou iguais a 2000 m2 — 7 estacionamentos.

Afastamento minimo da construgdo aos limites do lote — 5 m.
4 — O abastecimento de agua podera ser feito a partir da rede publica.
5 — A descarga dos efluentes para o coletor geral, sempre apés tratamento prévio, devera

ser submetida a licenciamento da Camara.
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6 — Os conjuntos industriais autorizados nos espagos agro-silvo-pastoris tém de ser
autdbnomos no que se refere ao abastecimento de agua e saneamento.
7 — No caso de se tratar de uma unidade industrial isolada, das classes C e D, seréo
aplicados os seguintes indices liquidos:

Coeficiente liquido de ocupagéao do solo (COSI) — 0,42;

indice minimo para verde (Ilvpm) — 0,42;

indice minimo para arruamentos (lam) — 0,16.
8 — As areas verdes formardo cortinas de protecdo e enquadramento, sendo de folha
persistente 50 % das arvores e arbustos.
9 — (Revogado.)

SECGAO IX

Espacos para industrias extrativas

Artigo 35.°
1 — Os espacos para industrias extrativas sdo afetos a exploracéo de recursos minerais,
incluindo as areas destinadas a controlar o impacte sobre as areas envolventes.
2 — O licenciamento de exploragdes de inertes esta regulado por legislagcéo propria em vigor
e fica dependente de apresentagédo de um plano de lavra e de um projeto de enquadramento

€ recuperagao paisagistica.

SECGAO X
Espagos-canais
Artigo 36.°
Espacgos-canais
Os espagos-canais correspondem a corredores de infraestruturas e estao cartografados nas

plantas de ordenamento do concelho.

CAPITULO 1lI
Condicionantes

Artigo 37.°
Definicao
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As condicionantes incluem todas as serviddes administrativas e as restricbes de utilidade
publica com incidéncia na ocupagao, uso e transformagao do solo, bem como as restrigcbes
de ambito geral a aplicar as diferentes atividades, aplicando-se a legislagdo em vigor e as

normas constantes deste capitulo.

SECGCAO |

Reserva Agricola Nacional

Artigo 38.°
Reserva Agricola Nacional
As areas abrangidas pela RAN, delimitadas na planta de condicionantes, de acordo com as
cartas aprovadas pelas Portarias n.°s 1111/90 e 341/91, est&o sujeitas ao regime definido na
legislagdo em vigor, que obriga a um uso exclusivamente agricola, interditando o
desenvolvimento de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as potencialidades

agricolas dos seus solos, salvaguardadas as devidas excegoes.

SECGAOII

Reserva Ecolégica Nacional

SUBSECGAO |
Ambito e disposigdes gerais

Artigo 39.°
Ambito
1 — As areas abrangidas pela REN no concelho de Mouréo, identificadas nas plantas da
REN anexas a este Plano, nos termos do anexo | do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
sao as seguintes:
1.1 — Nas areas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltragdo maxima ou de

apanhamento:

a) Leitos dos cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias;

b) Lagoas, albufeiras e respetivas faixas de protegéo;

c) Cabeceiras das linhas de agua;

d) Areas de méaxima infiltragao.

1.2 — Nas zonas declivosas: areas com riscos de erosao.
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2 — A arearesultante da unido das varias areas abrangidas pela REN no concelho de Mourao

encontra-se identificada na planta atualizada de condicionantes.

Artigo 40.°
Disposigoes gerais

1 — Nos termos da legislacao aplicavel, nas areas da REN sao proibidas todas as a¢bes de
iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacbes de loteamento, obras de
urbanizagdo, construgdo de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagio, aterros,
escavacgdes e destruicdes do coberto vegetal, com as excegdes previstas na legislacdo em
vigor.
2 — Sem prejuizo da legislagado aplicavel, sdo ainda interditas as seguintes agdes:

a) A florestagao ou reflorestacdo com espécies do género Eucalyptus;

b) A colocagdo de painéis publicitarios;

c) A instalagdo de parques de sucata e lixeiras, depositos de inertes e armazéns de
produtos toxicos e perigosos;

d) A instalagao de pistas de provas para motocicletas e veiculos todo o terreno.

Artigo 41.°
Excecgoes
1 — Nos termos da legislagéo aplicavel, excetuam-se do disposto no artigo anterior:

a) A realizagao de agles ja previstas ou autorizadas a data da entrada em vigor da
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 74/96, de 22 de Margo, publicada em 21 de Maio de
1996, de acordo com o artigo 3.°, n.° 1, do Decreto-Lei n.° 79/95, de 20 de Abril;

b) As instalagcdes de interesse para a defesa nacional, como tal reconhecidas por
despacho conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do Ambiente e Recursos Naturais;

c) A realizagdo de agdes de interesse publico, como tal reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administracdo do Territério, do Ambiente e
Recursos Naturais e do competente em razao da matéria.

2 — De acordo com o disposto no numero anterior, € sem prejuizo do disposto nos artigos
seguintes, constituem excegdes as seguintes agdes:

a) A destruicdo da vegetagdo natural integrada nas técnicas normais de produgao
vegetal;

b) Remodelagdes, beneficiagbes e ampliagbes de instalagdes agricolas e de
habitacdes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e trabalhadores
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permanentes e as destinadas a turismo rural, turismo de habitagéo e agroturismo, nos termos
da legislagao aplicavel;

c) As infraestruturas de abastecimento publico de agua e de conducgéo e tratamento
de esgotos, desde que ndo haja alternativa viavel;

d) Infraestruturas viarias integradas nas redes nacional, regional e municipal, desde

que nao haja alternativa viavel.

Artigo 42.°
Parecer municipal obrigatério
Carecem de parecer da Camara Municipal as seguintes agées:
a) A abertura de novas exploragdes de massas mineiras;

b) A alterag&o da topografia do terreno;

)
c) A abertura de caminhos;
d) A abertura de pogos ou furos para captagao de agua;
e) As novas construgdes, as remodelagdes e as ampliagdes de edificios ja existentes;
f) A destruicdo da vegetacao arbodrea e arbustiva natural;

g) A constituicdo de depdsitos de materiais de construgéo.

SUBSECGAOII

Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltragdo maxima ou de apanhamento

Artigo 43.°
Leitos e margens de cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias
1 — Estado abrangidas na REN as linhas de agua assinaladas nas plantas da REN anexas.
2 — Nestas areas, além do disposto no artigo 40.°, é proibida a destruicdo da vegetagao
ribeirinha, a alteragdo do leito das linhas de agua, exceto quando integrada em planos ou
projetos aprovados pelas entidades competentes, a construgcado de edificios e outras agdes
que prejudiqguem o escoamento das aguas no leito normal e no de cheia, excetuando as

operagoes regulares de limpeza.

Artigo 44.°

Albufeiras e faixa envolvente
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1 — Inclui a albufeira localizada a nordeste de Mourao e a albufeira a este da Granja e uma
faixa envolvente a estas albufeiras a 100 m além do nivel de pleno armazenamento, medida
na horizontal.
2 — Nas albufeiras e respetiva faixa envolvente, além do disposto no artigo 40.°, sdo interditas
as seguintes agdes:

a) A construgdo de quaisquer edificios e infraestruturas, exceto os de apoio a
utilizagao das albufeiras;

b) A descarga de efluentes nao tratados e a instalacdo de fossas e sumidouros de
efluentes;

c) A rega com aguas residuais, sem tratamento primario;

d) A instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras e exploragbes pecuarias
intensivas;

e) A exploragdo de massas minerais;

f) A utilizagao intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou orgéanicos;

g) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos téxicos e
perigosos;

h) A aquicultura intensiva na albufeira a nordeste de Mour&o e na albufeira a este da
Granja;

i) As operagdes de mobilizagdo do solo com fins agricolas e silvo-pastoris, segundo a

linha de maior declive das encostas.

Artigo 45.°
Cabeceiras de linhas de agua
1 — S&o abrangidas pela REN as zonas de cabeceira assinaladas nas plantas da REN
anexas.
2 — Além do disposto no artigo 40.°, sdo interditas todas as agbes que prejudiquem a

infiltragdo das aguas e acelerem o escoamento superficial e a erosao de forma significativa.

Artigo 46.°
Areas de infiltragdo maxima
1 — S&o abrangidas na REN as areas de infiliragdo maxima assinaladas nas plantas da REN
anexas.
2 — Nas areas de infiltragdo maxima, além do disposto no artigo 40.° , sao interditas as

seguintes acgodes:
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a) A descarga de efluentes nao tratados e a instalagdo de fossas e sumidouros de
efluentes;

b) A rega com aguas residuais sem tratamento primario;

c) A instalagéo de lixeiras e aterros sanitarios;

d) A abertura de novas exploragbes de massas minerais, exceto as que forem
consideradas de interesse publico pelas entidades referidas na legislagéo aplicavel;

e) A utilizagdo de biocidas e de fertilizantes quimicos ou orgénicos;

f) O depdsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos toxicos e
perigosos, a excegdo dos situados nas exploragdes agricolas e destinados a ser utilizados
nas mesmas exploragdes;

g) A constituicao de depdsitos de materiais de construgéo;

h) Outras a¢des que criem riscos de contaminagao dos aquiferos;

i) Outras atividades ou instalagbes que conduzam a impermeabilizagdo do solo em
area superior a 10 % da parcela em que se situam.

3 — Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios serdo obrigatoriamente objeto
de tratamento completo em instalag&o propria, sem o que nao poderao ser rejeitados na rede
de drenagem natural.

4 — O licenciamento de novas atividades nestas areas carece de apresentagao prévia do
projeto das instalagdes de tratamento de efluentes referidas no nimero anterior.

5 — As entidades responsaveis por instalagdes existentes que contrariem estas disposi¢oes
tém o prazo de um ano para apresentacao de projeto das instalagbes adequadas e de mais

um ano para a respetiva construcao.

SUBSECCAO Il
Zonas declivosas

Artigo 47.°
Areas com riscos de erosao
1 — As areas com riscos de erosdo sao as assinaladas nas plantas da REN anexas.
2 — Nas areas com riscos de erosao, para além do disposto no artigo 40.°, sdo interditas
todas as agbes que acelerem a erosao do solo, nomeadamente:
a) Operagdes de preparagao do solo com fins agricolas ou silvo-pastoris que incluam
mobilizagdo segundo a linha de maior declive;
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b) Outras operagdes de preparagao do solo ou de condugéo das exploragdes que
acelerem a erosao do solo;

c) A realizagéo de provas de corta-mato para veiculos todo o terreno.

SECCAO Il
Areas de conservagio da natureza

Artigo 48.°
Identificagao
A area de conservagao da natureza corresponde ao bidtopo Corine de Mourao/Barrancos e

abrange a totalidade do territorio concelhio.

Artigo 49.°

1 — Na area de conservagao da natureza, até a sua classificagdo de acordo com a legislagao
em vigor, as atividades humanas devem respeitar o objetivo dominante de conservagao da
natureza.

2 — Até a entrada em vigor da legislagao especifica que venha definir os objetivos de
conservagao da natureza para esta area e respetivos instrumentos, as atividades humanas
que impliquem alteragdes significativas do uso do solo devem obter parecer prévio da Cadmara
Municipal respetiva. Cumulativamente, deverao ser submetidos a parecer prévio do Instituto
da Conservagado da Natureza (ICN) quaisquer projetos e propostas de alteragdo dos usos
tradicionais desta regido que, pela sua importancia e repercussdes, possam afetar de uma
forma significativa a conservagéo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens no
territério nacional. Nomeadamente, ficam abrangidos por este regime:

a) Agobes de florestagdo com espécies nao autdctones envolvendo areas superiores
ou iguais a 150 ha (consideradas isoladamente ou em acumulag&o com projetos semelhantes
em areas préoximas);

b) Intensificagdo das praticas agricolas, incluindo projetos de irrigagdo em areas
superiores ou iguais a 50 ha (em continuo ou cumulativamente com areas préoximas);

c) Emparcelamentos agricolas abrangendo areas iguais ou superiores a 100 ha (em
continuo ou cumulativamente com areas proximas);

d) Limpeza das margens de rios e ribeiras em extensodes iguais ou superiores a 1000
m (em continuo ou cumulativamente com sectores proximos), sempre que obriguem a

remover a vegetacao natural daquelas areas;
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e) Destruicdo de sebes vivas de delimitagdo de propriedades e derrube de muros de
pedra tradicionais numa extensao igual ou superior a 1000 m (medidos em continuo ou
cumulativamente com sectores proximos);

f) Abertura de novas vias de comunicagao rodoviaria e outras infraestruturas de

transporte, desde que fiquem situadas fora dos perimetros urbanos e desde que nao
constituam alargamento de vias preexistentes com o mesmo tragado.
Estas regras pretendem contribuir para uma defesa mais eficaz do patriménio natural daquela
area e, nomeadamente, para garantir a correta aplicagdo das disposigdes previstas no artigo
4.°, 8§ 1 e 4, da Diretiva n.° 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de Abril, e ainda nos artigos 6.°
, 10.° e 11.° da Diretiva n.° 92/43/CEE, do Conselho, de 21 de Maio.

SECCAO v
Areas de montado de azinho

Artigo 50.°
As areas de azinho e montados de azinho encontram-se definidas e delimitadas na planta

atualizada de condicionantes e ficam sujeitas a legislagdo especifica em vigor.

SECGAOV
Areas sujeitas a regime florestal

Artigo 51.°
As areas sujeitas a regime florestal do perimetro florestal de Mourao, delimitadas na planta
atualizada de condicionantes, devem respeitar as normas do presente Regulamento, com

especificidade para o artigo 49.°.

SECGAO VI

Exploragao de recursos geolégicos

Artigo 52.°
Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor sobre o aproveitamento dos recursos
geoldgicos, as areas abandonadas devem ser objeto de reabilitagao e as areas de exploragéo
de massas minerais ndo metalicas objeto de planos de lavra devidamente compatibilizados
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com os planos de recuperagdo paisagistica que incluam a minimizagdo dos impactes

negativos destes.

SECGAO VII
Proteccao ao patrimoénio arquitetonico e arqueologico

Artigo 53.°
Patriménio arquiteténico
Os imoveis classificados ou em vias de classificacdo e a area de intervengdo do GTL de
Mouréo estédo assinalados na planta de ordenamento do aglomerado urbano, a escala de
1:5000, ou na planta atualizada de condicionantes do concelho, a escala de 1:25 000, e estao

sujeitas as condicionantes previstas no artigo 21.°.

Artigo 54.°
Patrimonio arqueolégico

1 — Nas areas assinaladas na planta de condicionantes como areas de protecdo ao
patriménio arquitetonico e arqueoldgico deverdo todas as obras que necessitem de
fundacgles, aterros e demais movimentos de solos ser precedidas de parecer técnico de
arqueologia, a solicitar a diregéo regional do Instituto Portugués do Patriménio Arquitetonico
e Arqueoldgico.

2 — Sempre que, fora das areas assinaladas na planta de condicionantes e no decurso de
obras do tipo das enumeradas no numero anterior ou outras, surja qualquer vestigio
arqueoldgico, deverdo estas ser interrompidas e dado conhecimento do facto ao Instituto

Portugués do Patrimonio Arquitetonico e Arqueoldgico.

SECGAO VI
Protecc¢ao as infraestruturas

Artigo 55.°

Rede viaria
1 — As areas de protegao e as serviddes a que estéo sujeitas as estradas da rede nacional,
incluindo as autoestradas, sao as definidas pela legislagao em vigor.
2 — As areas de protecdo e as serviddes a que estdo sujeitas as vias municipais sao as

definidas pela legislagdo em vigor.

Praga da Republica, 20 — 7240-233 Mourao
telef (+351) 266 560 010
fax (+351) 266 560 025

g oA r0-PL Mourdo - Pattimenio Vivo do Grande Lago



Municipio de Mourao
WwWWw.cm-mourao.pt

Artigo 56.°
Linhas de alta tensao
As areas de protecao e as serviddes a que estao sujeitas as linhas de alta tensdo séo as

definidas pela legislagdo em vigor.

Artigo 57.°
Proteccgao radioelétrica
As areas de protecao e as serviddes a que estdo sujeitas as instalagdes radioelétricas sdo

as definidas pela legislagdo em vigor.

Artigo 58.°
Protecc¢ao da rede de abastecimento de agua e captagoes
1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, qualquer obra ou plantagdo esta condicionada num
corredor de 10 m para cada lado das condutas adutoras de agua.
2 — E interdita a construgdo, instalagdo de esgotos, depésito de produtos téxicos e de
residuos sdlidos e instalagcdes pecuarias num perimetro de 100 m em volta dos furos de
captagado e num perimetro de 1000 m serdo condicionados a parecer favoravel da Camara

Municipal.

Artigo 59.°
Protecgédo de instalagdes de saneamento
Sem prejuizo da legislagdo em vigor, € interdita a construgdo no corredor de 5 m para cada
lado dos grandes coletores, no perimetro de 10 m em volta das estagdes elevatorias e no
perimetro de 300 m em volta das estagdes de tratamento de efluentes ou de residuos solidos,

excetuando as ja existentes, em que esse perimetro sera de 50 m.

ANEXO |
Recomendacges para areas a preservar e outro patriménio construido
1 — Para as areas a preservar sdo aconselhados os seguintes materiais e processos de

construcao:
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Alvenaria rebocada e caiada ou pintada a tinta de agua de cor branca, sendo os socos
e emolduramentos caiados com as cores tradicionais dominantes na rua;

S6 serao permitidos rebocos lisos;

Os telhados serado exclusivamente em telha de barro vermelho de canudo ou lusa (aba
e canudo);

Os beirados seréo exclusivamente em telha de canudo;

As janelas e portas terdo as propor¢des tradicionais, devendo ser de madeira pintada,
aros de cores escuras e caixilhos brancos;

As molduras dos vaos, quando existirem, deverdo ter uma largura minima de 12 cm
no plano da fachada.
2 — Os edificios de interesse patrimonial classificados ou em vias de classificagado, quer
estejam situados em aglomerados ou dispersos no territério, estdo sujeitos as condicionantes
legais em vigor.
3 — Os edificios de interesse patrimonial a seguir listados, e cujo levantamento exaustivo
devera ser promovido com a maior brevidade, ndo poderdo ser demolidos, devendo ser
promovido o seu restauro:

Montes e respetivas construgdes de apoio a produgéao (construgdes para o gado, silos,
eiras);

Quintas e solares;

Moinhos e azenhas;

Construgdes relacionadas com o aproveitamento da agua (fontes, pontes, aquedutos,
represas, pogos com engenhos de tirar agua);

Edificios e construgdes religiosas (igrejas, ermidas, conventos, cruzeiros, pagos e
outros a definir).
4 — Os edificios mais significativos serdo propostos para classificagdo como valor concelhio
e terdo uma zona de protegdo de 50 m, ficando sujeitos as regras definidas no numero
seguinte.
5 — As areas de protegéo referidas no n.° 4 ttm as seguintes prescrigdes:

a) Quando se trate de edificio isolado, ndo sera autorizada qualquer construgdo ou
transformacéo da topografia;

b) Quando se trate de edificio acompanhado de outras construgdes, as obras a
realizar na zona nao poderéo introduzir elementos dissonantes e deverdo manter o tracado
existente, excetuando as obras que se destinem a eliminar elementos dissonantes;

c) As obras nestas areas estdo sempre sujeitas a licenciamento municipal.»
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