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sendo que:

CF — Classificagao Final;

ER — Elementos Recolhidos pelo juri;

R — Relatorio;

AF — Acgoes de Formagao frequentadas.

Municipio de Moura, 18 de Novembro de 2010. — O Director do
Departamento de Gestdo Administrativa, Recursos Humanos e Finan-
ceiro, Rafael Rodrigues.
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MUNICIPIO DE MOURAO

Edital n.° 1239/2010

Plano de Pormenor da Herdade das Ferrarias — Mourao

José Manuel Santinha Lopes, Presidente da Camara Municipal de
Mourdo:

Torna piiblico, nos termos do disposto no artigo 91.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de Setembro, com as altera¢des introduzidas pela Lei n.® 5-A/2002,
de 11 de Janeiro, que a Assembleia Municipal de Mourdo, na sua 4.* ses-
sdo ordinaria realizada no dia 30 de Setembro de 2010, aprovou o Plano
de Pormenor da Herdade das Ferrarias — Mourao, que por esta Camara
Municipal lhe foi proposta, de acordo com a sua deliberagdo tomada na
reunido ordindria realizada no dia 06 de Setembro de 2010.

Nos termos do preceituado na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, publica-se em anexo a
este edital o referido Plano de Pormenor.

Para conhecimento geral se publica o presente edital e outros de igual
teor, que vao ser afixados nos lugares publicos deste municipio e publi-
cados na 2. série do Diario da Republica e no jornal Diario do Sul.

1 de Outubro de 2010. — O Presidente da Camara Municipal, José
Manuel Santinha Lopes.

Regulamento do Plano de Pormenor
da Herdade das Ferrarias

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento ¢ aplicavel a 4rea territorial abrangida
pelo Plano de Pormenor para a Herdade das Ferrarias, inserida na unidade
territorial UT2, Mourao Norte, na area com vocagao turistica referida na
alinea b) do n.° 2 do artigo 34.°, do Regulamento do Plano de Ordena-
mento das Albufeiras do Alqueva e Pedrogao, aprovado por Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 94/2006, de 6 de Julho de 2006, publicada
no Didario da Republica, 1.* série, n.° 150, de 4 de Agosto de 2006.

2 — A area de interveng@o ¢ de 197,4 ha, fungdo da sua localizagdo
em relagdo ao limite dos 500 metros a partir do nivel de pleno armaze-
namento da albufeira.

3 — A capacidade de carga maxima admitida é no total de 972 camas
turisticas.

Artigo 2.°
Objecto

O Plano de Pormenor define com detalhe, as regras de uso, ocupagéo
e transformagdo do solo no ambito territorial abrangido, nos termos do
Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteragdes introduzi-
das pelo Decreto-lei n.° 316/07, de 19 de Setembro e pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009 de 7 de Margo.

Artigo 3.°
Defini¢des e Conceitos

1 — O Plano de Pormenor teve em considerag@o o preceituado no
Decreto Regulamentar n.® 9/2009, de 29 de Maio.

2 — Séo ainda adoptados no presente plano e para efeitos da aplicacao
do Regulamento as defini¢des constantes no artigo 4.°, e os conceitos
previsto no artigo 6.°n.° 1, todos do Regulamento do POAAP.
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Artigo 4.°

Faseamento da execucio do plano, face a
sua dimensao e complexidade

O faseamento da execu¢do do Plano de Pormenor encontra-se de-
finido no item 4 do Relatorio constante no Volume II — Elementos
de Acompanhamento, que consubstancia o plano de intervengdes e
programa de execugao.

Artigo 5.°
Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial:

O presente Plano de Pormenor relaciona-se com os demais instrumentos
de gestdo territorial de acordo com a hierarquia legalmente prevista e com
o Plano de Pormenor confinante no que respeita a parcela afecta ao golfe.

Artigo 6.°
Contetido documental
1 — O Plano de Pormenor ¢ constituido pelos seguintes elementos:
Volume I — Elementos Constituintes:
Pecas Escritas:

Regulamento

Pecas Desenhadas:

01 — Planta de implantacao;

01 a — Planta Parcial de Implantagdo — Parcela Norte;
01 b — Planta Parcial de Implantagao — Parcela Sul;
02 — Planta de Condicionantes.

2 — O Plano de Pormenor ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
Volume II — Elementos de Acompanhamento:
Pecas Escritas:

Relatério.

Pecas Desenhadas:

03 — Planta de Enquadramento;

04 — Planta da Situagdo Existente;

05 — Extracto da Carta de Condicionantes do POAAP;

06 — Extracto da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional;

07 — Planta de Desafectag@o da Reserva Ecologica Nacional;
08 — Planta de Proposta da Reserva Ecoldgica Nacional,

09 — Planta de Apresentagao;

10 — Planta de Estrutura Ecologica.

CAPITULO II
Uso do solo e concepciio do espaco

Artigo 7.°
Condicionantes

1 — Na area de intervengdo deste Plano de Pormenor aplicam-se
todas as Serviddes Administrativas e Restrigdoes de Utilidade Publica
previstas na lei, designadamente as constantes nas alineas do artigo 5.°
do Regulamento do POAAP, aprovado pela RCM n.° 94/2006 de 4 de
Agosto, com aplicacdo directa neste territorio.

2 — Naio sdo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de
apartamentos turisticos.

3 — A protecg@o do coberto vegetal esta sujeita as seguintes con-
dicionantes:

a) E interdita a destrui¢do do coberto vegetal, com excep¢ao do estri-
tamente necessario a implantagdo das edificagdes, sendo obrigatorio a
arborizagdo e o tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas edifica¢des, a executar de acordo com projecto realizado para
o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de
terras, a redugdo dos impactos visuais negativos, bem como a manuten-
¢do e valorizacdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se
insere, garantindo as medidas preventivas contra incéndios florestais,
quando aplicaveis;

b) Os exemplares da espécie arborea Azinheira existente estdo sujeitas
a proteccao nos termos do regime juridico de natureza especifica cujos
exemplares de dimensdo e densidade relevantes constam na Planta de
condicionantes;

¢) Na Planta de Condicionantes estao identificados as areas integradas
na Reserva Ecologica Nacional, nelas devendo ser observado o respec-
tivo regime juridico de natureza especifica.
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4 — A utilizagdo dos solos na area do PP deve estar enquadrada no
PGF em ordem a assegurar a prossecucao do Plano Regional de Orde-
namento Florestal do Alentejo Central e demais legislagdo aplicavel em
matéria de gestdo florestal.

5 — Na Area de Intervengdo, o Dominio Hidrico integra de acordo
com a legislagdo em vigor, o leito, as margens e as zonas adjacentes dos
cursos de agua, compreendidos no dominio publico hidrico e no dominio
hidrico privado, que dispdem de faixas de protec¢do com a largura de
10,00 metros, medida para cada um dos lados das extremas dos leitos.
No Dominio hidrico devem ser observadas as disposi¢des previstas na
legislagdo em vigor.

Artigo 8.°
Estrutura Ecolégica Principal

1 — Os espagos afectos a Estrutura Ecologica Principal correspondem
as areas, valores e sistemas fundamentais para a protec¢do e valorizagéo
ambiental e da biodiversidade, nos quais se garante a salvaguarda dos
ecossistemas e a intensificagdo dos processos biofisicos.

2 — Integram a Estrutura Ecologica Principal os seguintes tipos de reas:

a) Reserva Ecologica Nacional — de acordo com a delimitagdo apro-
vada;

b) Zona Reservada da Albufeira — 50 metros de faixa de protecgéo
da albufeira;

¢) Zonas de cabeceira de linhas de agua — em faixas de continuidade
de outras estruturas ecologicas relevantes e dos planos envolventes;

d) Areas de riscos de erosdo — nas zonas de maior declive (superiores
a 16 % com dimensao relevante), cartografadas a partir de levantamento
topografico recente elaborado a escala 1:2.000;

e) Areas de montado de Azinho — cartografadas as areas de dimenséo
e densidade relevantes e em continuidade de outras estruturas ecologicas
a partir de levantamento topografico recente elaborado a escala 1:2.000;
a proteccdo dos elementos isolados ou em pequenos grupos sem conti-
nuidade ¢ assegurada por outro regime juridico;

/) Areas de vale — zonas humidas de vale bem marcado.

3 — Nos Espacos Afectos a Estrutura Ecologica Principal sdo inter-
ditas, salvo se previstas no presente Plano, todas as acgdes e actividades
que ponham em causa as areas, valores e sistemas fundamentais para a
proteccdo e valorizagao ambiental e da biodiversidade, nomeadamente
as seguintes:

a) O abate de arvores, excepto por razdes fitossanitarias;

b) A plantacdo de espécies nao autoctones;

¢) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal dominante;

d) A construgdo de novas edificagdes e infra-estruturas que ponham
em causa a continuidade da estrutura ecologica, excepto acessos a edi-
ficagdes existentes e as previstas no Plano.

4 — Nos Espagos afectos a Estrutura Ecologica Principal sdo admi-
tidas as seguintes acgdes e actividades:

a) Recuperagdo e valorizagdo de habitats, através de adensamento dos
povoamentos arboreos, implementacéo de vegetagdo marginal as linhas
e planos de 4gua e densificagdo do estrato arbustivo e subarbustivo;

b) Ordenamento da fauna bravia, visando a conservacao da natureza;

¢) Percursos pedonais, ciclaveis, caminhos de ligagdo, bem como
caminhos e pontos de vigia para ac¢des de prevengdo e combate a
incéndios;

d) Infraestruturas, designadamente, de abastecimento de 4gua e sanea-
mento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento
e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

e) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos e observa-
torios de avifauna;

/) Edificagdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as actividades
previstas nas alineas anteriores.

5 — As acgdes e actividades previstas nas alineas ¢) a f) do nimero
anterior regem-se pelas disposicdes constantes no presente Regulamento
e na legislacdo especifica, ficando sujeitas a autorizagdo das entidades
competentes.

6 — O atravessamento dos espagos afectos a Estrutura Ecologica
Principal pelas infraestruturas previstas na alinea d) do niimero anterior
s0 ¢ admitido na extensdo mais reduzida possivel e quando for estrita-
mente necessario para a adequada prestagdo das mesmas, e compensado
com accdes que garantam a continuidade da fungdo ecoldgica em causa.

Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Secundaria

1 — Os espagos afectos a Estrutura Ecolégica Secundaria correspon-
dem as areas que, embora em menor grau de importincia que os espagos
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afectos a Estrutura Ecologica Principal, contribuem positivamente para
a composi¢ao paisagistica e objectivos de conservacdo da natureza e
sustentabilidade ambiental e ecologica.

2 — Integram a Estrutura Ecolégica Secundaria os seguintes tipos
de areas:

a) Areas de vale secundario — no acompanhamento de linhas de
drenagem natural em bacias hidrograficas de alguma relevancia, embora
ndo possuam dimensao significativa e galeria ripicola;

b) Campo de Golfe, areas de apoio e espagos envolventes;

¢) Espacos de continuidade entre estruturas ecologicas — que ligam
areas ndo contiguas para proporcionar continuidade ecoldgica entre
estruturas ecoldgicas de diferentes niveis deste plano, e deste plano com
planos de areas envolventes.

3 — Nos espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Secundaria sdo in-
terditas, salvo se expressamente previstas no presente Regulamento,
todas as acgdes e actividades que ponham em causa as areas, valores e
sistemas fundamentais para a protecgdo e valorizagdo ambiental e da
biodiversidade, nomeadamente as seguintes:

a) O abate de arvores, excepto por razoes fitossanitarias;

b) A plantagdo de espécies invasoras, definidas nos termos do regime
juridico de natureza especifica;

¢) A implantagdo de novas edificacdes, vedacdes e infra-estruturas
que ponham em causa a continuidade da estrutura ecologica.

4 — Nos espacos afectos a Estrutura Ecoldgica Secundaria sdo ad-
mitidas as seguintes ac¢des e actividades:

a) Recuperagdo e valorizacdo de habitats, através de adensamento dos
povoamentos arboreos, implementagao de vegetagao marginal as linhas
e planos de agua e densificagdo do estrato arbustivo e subarbustivo;

b) Ordenamento da fauna bravia, visando a conservagéo da natureza;

¢) Percursos pedonais, ciclaveis, caminhos de ligacdo a edificios e
equipamentos;

d) Infra-estruturas, designadamente, de abastecimento de agua e
saneamento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de apro-
veitamento e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

e) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos e observa-
torios de avifauna;

f) Edificagdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as activi-
dades de manutengdo do golfe, apoio a actividade agricola, incluindo
armazenamento de produtos e equipamentos e outras previstas nas
alineas anteriores;

2) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com
a instalagdo de campos e pratica de golfe;

h) Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais;

i) Arranjos paisagisticos através da plantacdo e adensamentos dos
povoamentos arboreos e florestagio;

J) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com as
praticas agricolas, desde que observem as aptiddes dos solos e estejam
de acordo com o Cddigo de Boas Praticas Agricolas.

Artigo 10.°
Uso do solo
1 — Esta unidade operativa encontra-se subdividida em trés parcelas:

a) A Parcela Norte ¢ um Hotel Resort com a area de 72,5 HA, area
de Construgdo de 13.550 m?, area de Implantacio 15.565 m* e 4rea de
Impermeabilizagio de 13.240 m?;

b) A Parcela Sul ¢ um Aldeamento Turistico com a area de 96,6 HA,
area de Construcio de 54.205 m?, 4rea de Implantagio de 45.975 m” e
area de Impermeabilizagio de 40.725 m%

c) A Parcela Golfe ¢ um Campo de Golfe com 28,3 HA, area de
Construgio de 1.600 m?, area de Implantacio 1.800 m? e area de Im-
permeabilizacdo de 1.050 m?.

2 — A parcela Norte ¢ um Hotel Resort de pelo menos 4 * estrelas
constituida por:

a) “Boutique” Hotel SPA 4 * estrelas, constituido no maximo por
100 unidades de alojamento distribuidos por trés edificios, com uma
area de construgio de 12 200 m?, o edificio principal tem 60 quartos e
para além dos espacos exigidos por lei dispde de um restaurante ¢ um
SPA, os outros dois edificios com 20 quartos cada, dispdem para além
dos espacos exigidos por lei, 3 piscinas exteriores, uma por edificio, e
dois campos de ténis;

b) Centro Nautico, constituido por uma edificagdo recuperada de
50 m? e uma edificagio nova de 150 m?, destinadas Equipamentos de
Apoio, Balnearios, Posto de Socorros, uma rampa varadouro e cais
flutuante;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 239 — 13 de Dezembro de 2010

¢) Centro de Produgdo e Formagao, constituido por espagos dedica-
dos as artes e oficios tradicionais, com a criagdo de ateliers tematicos
€ espagos temporarios para artistas plasticos e artesaos da zona, ficara
instalado no denominado Monte Domingos Lopes, sendo a edificacdo
existente ampliada para uma érea total de 500 m?;

d) Mata “Bem Estar” com a Natureza, constituido por: Local de
Observagdo da Natureza edificacio ligeira e amovivel de 75 m%, Casa
do Cavalo e do Cao, espagos para albergar cavalos permanentes onde
os turistas os podem alugar para passeios, € em anexo um espago para
albergar cées onde os turistas que os transportam os podem colocar,
estabelecendo-se uma 4rea de construgio de 500 m?;

e) Peninsula “Bem Estar”, afastada dos restantes empreendimentos,
constitui um espago para passeios introspectivos dos turistas nao so
pela calma e quietude que ai se pode desfrutar como o proprio acesso
privilegiado a agua. Tendo coberto vegetal existente sido conservado
integralmente, mantém-se a paisagem original do Alentejo profundo.
Conta ainda com um Abrigo Interpretativo da Natureza através da ree-
dificagio de uma ruina e sua ampliaciio para uma area maxima de 75 m?.
A cota maxima da barragem corta o acesso a restante area da parcela,
no entanto a sua ligagdo ¢ garantida por uma jangada artesanal que €
manobrada pelos proprios utilizadores;

/) Peninsula “Do Isolamento”, em complemento a Peninsula do Bem
Estar, constitui uma pequena por¢éo de terreno destinado a um completo
isolamento em observagao e frui¢do da natureza, apenas acessivel quando
o nivel da agua esta a cota média da barragem.

3 — A parcela Sul ¢ um Aldeamento Turistico de pelo menos 4 * es-
trelas constituido no maximo por 380 unidades de alojamento, Espacos
Comuns, Casas de “GOLFE”, Zona de Equipamento e Lazer, Casas da
“ALBUFEIRA”, Edificagdes Existentes e Ruinas, e nova edificacio
para Casa de Cha.

4 — A parcela Golfe ¢ um Campo de Golfe destinada a area Des-
portiva e de Lazer, ¢ constituida por Club House, Restaurante, Golfe e
Estacionamento — automoveis.

5 — As ligagdes as parcelas Norte, Sul e do Golfe sdo feitas pelo
Caminho Municipal CM 1133 que liga Mourao ao antigo posto da Guarda
Fiscal e que se situa no limite nascente do terreno alvo da proposta.

Artigo 11.°
Qualidade dos empreendimentos turisticos

Os empreendimentos turisticos tém as condi¢des minimas exigidas
para a categoria de 4 estrelas nos termos da legislagdo especifica.

CAPITULO III
Espacos verdes

Artigo 12.°
Composicio

Os espagos verdes comuns sdo constituidos pelas areas que dispdem
de coberto vegetal e pelas areas pavimentadas associadas a utilizagdo
pelos utentes de cada parcela, destinadas umas e outras, a qualificagio e
enquadramento paisagistico e regulagdo das condi¢des microclimaticas
dos espagos e ambiente urbanos, contribuindo para a respectiva leitura
unitaria e para a integrag@o das infraestruturas, dos equipamentos pu-
blicos e das areas edificadas, e em simultidneo para as actividades de
estadia, recreio e lazer e circulagdo pedonal.

Artigo 13.°
Impactes ambientais gerais

Na elaborag@o do plano foram minimizados os impactes ambientais
através de definigdo da estrutura ecoldgica, bem como da valorizagdo
de ecossistemas e de outros valores presentes.

Artigo 14.°
Campo de golfe

1 — Nas areas destinadas aos campos de golfe, delimitadas na Planta
de Implantagdo, ¢ admitida a instalagdo de vias de acesso local, sem
prejuizo do desenho e funcionamento do equipamento desportivo.

2 — O desenho dos campos de golfe carece de avaliagdo de impacte
ambiental, nos termos da legislacao em vigor, devendo o projecto atender
aos seguintes aspectos:

a) Continuidade estrutural das formagdes naturais, rurais e estruturas
ecologicas;
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b) Adopgao das melhores tecnologias disponiveis para o sistema de
rega, sendo apoiado por estagdo meteorologica e sensores de humidade
no solo;

c) Assegurar o uso eficiente da agua, nomeadamente através da uti-
lizagdo de efluentes tratados;

d) Adopcao de medidas de gestdo ambientalmente sustentaveis para
utilizagdo dos recursos hidricos;

e) Execugdo do revestimento vegetal dos greens, tees e fairways com
recurso a espécies de relva de baixo consumo de dgua e adequadas ao
clima da regido, minimizando as areas regadas;

f) Limitagao das areas de, greens, tees e fairways as zonas cruciais
do jogo, as quais sdo desenhadas tendo em consideragdo a ocupagdo
previsivel das areas envolventes;

2) Execugdo do revestimento das areas de rough sera de vegetacdo
autoctone, na maior parte da sua area e as restantes espécies vegetais
devem pertencer a categoria das vegetagao naturalizada;

h) O projecto deve contemplar um programa de monitorizagdo que
permita acompanhar todo o projecto, nomeadamente nas valéncias
agua, solo e fauna, a recolha, armazenamento e tratamento das aguas
de escorréncia provenientes da area do campo de golfe, sobretudo nas
areas dos greens e tees.

3 — A construgao e operagdo dos campos de golfe, com o objectivo
de obter o reconhecimento pela exceléncia em gestdo ambiental e a cer-
tificagdo ambiental do projecto, adopta ferramentas de gestdo ambiental
e Codigo de Boas Praticas Agricolas; destinadas a:

a) Promogao da melhoria continua do desempenho ambiental;

b) Prevengdo da poluicdo e redugdo ao minimo da aplicacdo de fer-
tilizantes e produtos fitossanitarios, sem prejuizo da observancia das
regras aplicaveis;

¢) Controlo dos aspectos ambientais significativos, designadamente
a produgdo de residuos e efluentes e o consumo de dgua, energia e
substancias/preparagdes perigosas para o ambiente.

4 — A construgdo e operacdo dos campos de golfe a que se refere
o presente artigo obedecem ainda as normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente as constantes do POAAP.

Artigo 15.°
Area Agricola e Florestal

1 — A Area Agricola e Florestal corresponde a todos os outros espagos
de produgao/protec¢ao/enquadramento fora do espago do golfe e dos
jardins dos aldeamentos e hotéis, ndo incluindo a Estrutura Ecologica;

2 — Os espagos da Area Agricola e Florestal sdo mantidos tendo em
conta as diferentes valéncias da utilizagdo da paisagem, conjugando a
vertente produtiva com a criagdo de uma paisagem de recreio atractiva
ao turismo, sustentavel, que melhore as condi¢des ambientais exis-
tentes e tire partido dos enfiamentos visuais de melhor qualidade. A
interveng@o em cada area tem em conta, para além do Cédigo de Boas
Praticas Agricolas, a especificidade ecoldgica local, nomeadamente
0s seguintes:

a) O incremento de culturas que permitam a recuperagio do solo e o
controlo de erosdo, e estruturas arboreo-arbustivas de compartimentagao
da paisagem;

b) A ocorréncia de estruturas ecologicas e da sua especificidade,
observando a continuidade dos ecossistemas;

¢) Nas linhas de drenagem natural devem ter incrementadas espécies
da galeria ripicola numa faixa que tem em conta a dimensdo da bacia
hidrogréfica e os declives longitudinal e transversal do mesmo;

d) A intensificagdo e diversificagdo do coberto de Azinho, em bos-
quetes densos de compartimentag@o da paisagem, de incremento da
bio-diversidade e de abrigo da avifauna;

e) A eventual manutengdo de culturas para o gado requer a criagdo
de clareiras ocupadas por vegetacdo herbacea, nomeadamente prados
melhorados seleccionados em fungio das condigdes existentes de dre-
nagem e disponibilidade de agua no solo;

/) O melhoramento de condigdes ambientais requer o incremento das
areas de sombra, que deve ser feito tendo em conta as espécies ecologica-
mente adaptadas as condigdes existentes de drenagem e disponibilidade
de 4gua no solo; a introdugdo de espécies fruticolas bem adaptadas
favorece a criagdo de uma paisagem agricola menos extensiva, propria
das novas condigdes criadas pelo plano.

3 — Nos espagos da Area Agricola e Florestal sdo ainda admitidas
as seguintes acgoes e actividades:

a) Percursos pedonais, ciclaveis, caminhos de ligagdo aos equipamen-
tos e aldeamentos em pavimentos permeaveis ou semi-permeaveis; os
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perfis tém largura compativel com o acesso de veiculos de emergéncia
e combate a incéndios;

b) Infraestruturais, designadamente, de abastecimento de agua e sanea-
mento, de electricidade, de telecomunicagdes, de gas e de aproveitamento
e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

¢) Equipamentos e estruturas de apoio e lazer previstos no plano,
observatorios de avifauna, miradouros, parques infantis, parques de
merendas e piscinas comuns;

d) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas em edificagdes amovi-
veis ou ligeiras com a 4rea de construgio méxima de 150 m?;

e) Instalacdo de areas destinadas a captagdo de energias limpas, ditas
alternativas;

) Actividade de recreio e lazer, bem como edificagdes, amoviveis ou
ligeiras, destinadas a apoiar estas actividades;

g) Viveiros de espécies fruticolas, florestais e ornamentais, adaptadas
a area de intervengdo do PPHM.

Artigo 16.°
Circulagao e Estacionamento

1 — A circulag@o ¢ assegurada por vias classificadas em dois niveis
hierarquicos:

a) Vias;
b) Percursos pedonais, ciclaveis.

2 — As vias e percursos pedonais ciclaveis, obedecendo as seguintes
caracteristicas:

a) O tragado e perfil das vias e percursos pedonais, ciclaveis, refor-
¢am e integram-se no caracter rural do sitio, evitando afectar arvores e
adaptando-se ao relevo, praticamente sem grandes movimentos de terra,
reduzindo a sua largura para manutengdo de arvores e afloramentos
rochosos, e sinuosa para reduzir a velocidade de circulacdo, o ruido e
a seguranga dos utentes;

b) Os pavimentos das vias e estacionamentos sdo permeaveis ou
semi-permeaveis, de cor da pedra;

c) As vias e estacionamentos sdo profusamente arborizados com
arvores de sombra com espécies seleccionadas entre as categorias de
vegetagao autdctone e naturalizada;

d) A sua largura ¢ de 4 metros, com bolsas de paragem cruzamento
entre veiculos localizadas em locais estratégicos ao longo do percurso,
reguladas pela distancia, e visdo do tragado;

e) Os percursos pedonais, ciclaveis, caminhos de ligagdo aos equipa-
mentos e aldeamentos, os perfis t€ém largura compativel com o acesso
de veiculos de emergéncia e combate a incéndios, a sua largura ¢ entre
3,5 e 4,5 metros, com bolsas de paragem cruzamento entre veiculos
localizadas em locais estratégicos ao longo do percurso, reguladas pela
distancia, e visdo.

Artigo 17.°
Piscinas

As piscinas sdo colectivas, localizadas estrategicamente no territorio,
conforme planta de implantacdo, tém chuveiro, e eventualmente podem
ser apoiadas por pequenas instalagdes sanitarias, bar, arrumos e equipa-
mento de recreio infantil ou juvenil.

Artigo 18.°
Jardins

Junto as edificagdes, e numa faixa de cerca de 10 metros podem
ser implantados jardins, com espécies seleccionadas entre as ca-
tegorias de vegetacdo autdctone e naturalizada. Os relvados, pelo
elevado consumo de agua, devem ser instalados apenas nas areas de
uso colectivo.
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Artigo 19.°
Construc¢io de vedacoes

A construcdo de vedagdes, com excepgdo daquelas que constituam
a unica alternativa viavel a protec¢do e seguranga de pessoas e bens,
garantem a livre circulagdo em torno do plano de agua.

CAPITULO IV
Edificacao

Artigo 20.°
Edificacdes Existentes

A reconstrucdo das edificagdes e ruinas existentes, sem prejuizo do
disposto no presente Regulamento e na legislagdo aplicavel a cada caso,
rege-se pelas seguintes disposigdes:

a) Nas edificagdes e ruinas existentes e independentemente do uso
associado, sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservagdo e de
ampliagdo nos termos da alinea seguinte;

b) As obras de ampliac@o a que se refere a alinea anterior so serdo
permitidas quando se tratem de obras que visem dotar a edificagdo
de cozinha e ou instalagdo sanitaria, ndo podendo em nenhuma situ-
acdo, corresponder a um aumento de cércea, bem como a ocupagio,
em relagdo a albufeira, de terrenos mais avangados que a edificagdo
existente;

¢) As edificagdes existentes e identificadas na Planta de Implantagao
da Parcela Norte, sdo a ruina (1.2) antiga pocilga a recuperar para Cen-
tro Nautico, o0 Monte Domingos Lopes (1.3) a adaptar e ampliar para
Centro de Producdo e Formagao, e ruina (1.5) a reconstruir e ampliar
para Abrigo Interpretativo na Peninsula “Bem Estar”;

d) As edificagdes existentes e identificadas na Planta de Implantagao
da Parcela Sul, sdo o antigo Posto da Guarda Fiscal, conjunto de edificios
degradados que serdo recuperados para Espagos Comuns, e as ruinas
(2.5A,2.5B,2.5Ce2.5D) que serdo reconstruidas e ampliadas para
unidades de alojamento.

Artigo 21.°
Edificacdes Novas

1 — A modelagdo do terreno para a implantacdo das edifica¢des
devera atender a que os movimentos de terra ndo impliquem cortes
continuos nas encostas com mais de 2 m de altura, com excepgao dos
inerentes a implantacdo de edificios que pode atingir no maximo 4 m
de altura, em situagdes excepcionais e devidamente fundamentadas e
enquadradas do ponto de vista paisagistico.

2 — A implantagdo das edificagdes encontra-se definida na Planta
de Implantagdo e em cada uma das Plantas Parciais de Implantagdo
das Parcelas.

3 — A cércea maxima € de 8,00 metros, as cores a utilizar sdo brancas,
os materiais exteriores sdo rebocos e o nimero de pisos varia entre 1 e
o maximo de 2 pisos, sendo que 1,6 significa que se podera construir
em 2.° piso 60 % da area de implantag@o.

Artigo 22.°
Infraestruturas gerais

1 — O sistema de recolha e tratamento de 4guas residuais com trata-
mento tipo terciario é obrigatorio e autonomo.

2 — S6 apo6s a construgdo das infra-estruturas, nomeadamente as
referidas no ntimero anterior, e dos equipamentos complementares sdo
construidas as unidades de alojamento.

3 — Estdo garantidas as vias de acesso s viaturas de socorro aos diver-
sos edificios nos termos do regulamento de segurancga contra incéndios.
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